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Cinnost advokata



Mimosoudni

Analyza problému klienta

Vyhotovovani listin (pravnich jednani)
Darovaci, kupni, sménné smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti, o zruseni a vyporadani
PS, o vyporadani SJ etc.
Advokatni uschovy

Zastupovani klienta pfti jednani s jinymi osobami/statnimi organy

Problémy:
Mnohdy nejednoznacnost pravni Upravy s absentuijici judikaturou a literaturou

Slozitost konkrétnich skutkovych udalosti — casto maji zaklad i v davné minulosti
(mnohdy pro spravnou kvalifikaci je nutno se seznamit s pravni Upravou platnou v dobé
vzniku prdva), nadto klient znd (vyjevi) jen ¢ast pribéhu etc.

Chyby mohou mit fatalni dopad, napr. prevod vlastnického prava k entité, ktera neni
veci v pravnim slova smyslu, nybrz jen soucasti pozemku

Advokatni tarif — novela od 1. 1. 2025 vyhlaskou MSp ¢. 258/2024 Sb.!
Primarni je hodnota véci vyjadrena v penézich
Subsidiarni pravidla pro stanoveni tarifni hodnoty v § 9 AT (poradi odst. 4 = odst. 3 2>
odst. 1)



Soudni

Zastupovani klienta, vyjimecné jina role (napr. svédek)
Nejcastéji civilni sporné rizeni

Zaloba

Urcovaci — napr. urCeni existence vlastnického prava
Obecna uréovaci zaloba (§ 80 OSR) — nutno tvrdit naléhavy pravni zajem!
Zvlastni urcovaci Zaloba — napft. § 42 z. ¢. 283/1993 Sb., § 18 z. ¢. 428/2012 Sb.

Pozor ne vzidy, kdyZ zakon hovori o urceni ma na mysli urCovaci Zalobu!!! Napf. fizeni o urceni
objektivné sporné hranice pozemku dle § 1028 OZ ma konstitutivni povahu

Na plnéni

Ochrana pred zasahem do vlastnického prdva — reivindikacni narok, negatorni narok, imisni
narok (obdobné ochrana pti zdsahu do sluzebnosti, ...)

Pravotvorné (konstitutivni)
Casto se aplikuje § 153 odst. 2 OSR (urcity zptsob vyporadani vztah(l mezi tcéastniky)

Napf. zruSeni a vyporadani PS, vyporadani SJ, urceni vlastnické hranice (§ 1028 OZ), povoleni
nezbytné cesty (§ 1029 0Z), zruseni sluzebnosti (§ 1299 odst. 2 0OZ)

Poznamka spornosti do KN — uzky vztah s zalobou
Naklady Fizeni — pozor na aktualni judikaturu PI. US-st. 59/23, PI. US-st. 60/24



Absolutni majetkova prava



Uvodni pozndmky

Klasické clenéni prav na absolutni a relativni
Absolutni majetkova prava

plUsobnost erga omnes, kogentnost ve vztahu k 3. osobam, tzv.
numerus clausus, publicita, specialita

Vécna prava, dédické pravo

Pozn. Absolutni povahu maji i néktera nemajetkova prava (napf. prava
osobnostni, pravo autorskeé).

Uprava AMP sméfuje primarné na hmotné véci (§ 979)

Nektera AMP maji absolutni povahu per se (vlastnické pravo),
jina maji absolutni povahu z vule zakonodarce (vécna bremena)

Pravo prechazet pres cizi pozemek Ci brat si vodnu z cizi studny
|ze ekonomicky sjednat pomoci vecnych i zavazkovych prav. Je
zde néjaky rozdil?



Systematika absolutnich
majetkovych prav v OZ

Hlava I. VSeobecna ustanoveni (§ 976-978)
Hlava Il. Vécna prava (§ 979-1474)
Dil 1. Obecna ustanoveni (§ 979-986)
Dil 2. Drzba (§ 987-1010)
Dil 3. Vlastnictvi (§ 1011-1114)
Dil 4. Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239)
Dil 5. Vécna prava k cizim vécem (§ 1240-1399)
. pravo stavby (§ 1240-1256)
- vécnd bremena (sluzebnosti a redlna bremena) (§ 1257-1308)
. zastavni pravo (§ 1309-1394)
- zadrzovaci pravo (§ 1395-1399)
Dil 6. Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474)
Hlava lll. Dédické pravo (§ 1475-1720)

Nezapominat i na dalsi ¢asti OZ, zejm. na upravu veci (§ 489 a nasl.)



Véci podle OZ

Véc pravnim slova smyslu # véc v bézném chapani
Neprimy predmét vecnych ci jinych majetkovych prav
VSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi (§ 489 OZ)

X

lidé, lidské ostatky (vyjimkou § 112 OZ casti lidského téla, které Ize
bezbolestné odejmout bez znecitlivéni a které se prirozene
obnovuji — vlasy, nehty apod. = fikce véci movité)

zZiva zvirata (§ 494 OZ) — stale nejsou subjektem prav (nemaji
osobnostni prava), ale zvlastnim predmeétem majetkovych prav!

Oproti OZ 1964 se uplatnuje Sirsi definice veci

véci v pravnim slova smyslu jsou i prava =2 s tim je spojena rada
aplika€nich problému (napf. drzba vlastnického prava a drzba
jinych prav) = opétovné § 979 OZ



Déleni veci
Nemelo by byt samoucelné. Ze zakona lze dovodit nasleduijici:
Véci hmotné (ovladatelny a samostatny kus hmoty) a nehmotné
Véci movité a nemovité (§ 498 07)

Véci zapsané a nezapsané do verejného seznamu

Véci zastupitelné (Ize nahradit jinou véci stejného druhu) a
nezastupitelné - vyuZiti § 1294, 2390 OZ

Véci individualné urcené a genericky urcené - vyuZiti v zdvazkovém p.
Véci zuzivatelné (spotfebovani, zpracovani, zcizeni) a nezuzivatelné -
vyuziti vypujcka, ndjem

Véci ocenitelné a neocenitelné

Véci jednoduché a slozené (,,soucastky)

Véci délitelné a nedélitelné

Véc hromadna (vyznam pro prevod, pro reivindikaéni Zalobu, plovouci
zastava), pozor obchodni zavod je jménim, tj. aktiva + pasiva (§ 502)



Vv /7 A4 °
Soucast veci
Vse, co k véci podle jeji povahy nalezi a nemuze byt oddéleno, aniz se tim véc

znehodnoti (§ 505 OZ7)

Dopada pouze na komponenty slozené véci (typicky stroje), nikoliv na kusy véci
jednoduché (napt. kamen, jablko, talir)

Zda jde o soucast se posuzuje podle miry vzajemné sounalezitosti a miry
oddélitelnosti ,véci“

Pomocné judikatorni kritérium: znehodnoceni — snizeni penézni hodnoty,
funkéni Ci estetické (22 Cdo 2548/98, 20 Cdo 1781/2006, 29 Cdo 4869/2009)

Sdili osud véci hlavni, nem(ze tak byt samostatnym predmétem vécnych prav
(MGze vSak byt predmeétem zavazkového vztahu napfr. ndjmu); vlastnik ale mlze
rozhodnout o trvalém oddéleni soucasti a vytvorit tak novou véc (napr. vynéti
motoru z nabouraného auta)

Déleni na soucast podstatnou (tvori podstatu véci, napr. motor auta) x
nepodstatnou (napr. polepy, spoiler auta)

K soucasti pozemku viz dale.
NS 22 Cdo 1501/2020 — fotovoltaicky panel mize mit povahu soucdsti véci
Vyjimka: § 508 OZ vyhrada vlastnictvi



Prislusenstvi veci

Vedlejsi véc vlastnika véci hlavni, je-li jejim ucelem, aby se ji
trvale uzivalo spolecné s hlavni veéci v ramci jejich
hospodarského urceni (§ 510 OZ)

Totoznost vlastnictvi véci hlavni a véci vedlejsi

Uéel véci vedlejsi uZivat ji spoleéné s véci hlavni
Vedlejsi véc si ponechava vlastni pravni existenci =2 Lze k ni
samostatne prevést vlastnické pravo.
Napr. autolékarnicka, ovladac televize, pocitacova mys, klice
V pochybnostech podle zvyklosti

Vyvratitelna domnénka sdileni pravniho osudu (§ 510 odst. 2
0Y4)



Nemovité véci podle OZ

I

4.

Taxativni vyCet = ostatni véci jsou vécmi movitymi (§ 498/2 OZ)

Pozemky

Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim

e Napr. bunkry, podzemni parkovisté, vinné sklepy. Zpravidla nevylucuiji

radny zpusob uzivani povrchu pozemku.

Vécna prava k nim

o Sluzebnosti + realna bremena

e Zastavni pravo

Prava, ktera za nemovité véeci prohlasi zakon

e pravo stavby (§ 1242)
* jednotka (§ 1159)



Nemovité véci podle OZ

5. Stanovi-li zakon, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji
podstaty, je i tato véc nemovita.

* Docasna stavba neboli superedifikat (§ 506 odst. 1 OZ)
* Liniové stavby (§ 509 OZ)

o Sirdi pojem neZ inZenyrské sité (pfed novelou OZ zakonem €. 460/2016 Sb.)
o metro (NS 22 Cdo 217/2019), dale napf. vodovody, kanalizace, plynovody,
o Ddlnice, silnice, mistni komunikace (§ 9 odst. 1 zak. ¢. 13/1997 Sb.)

o Obdobné mohou byt samostatnou véci rovnéz ucelové komunikace (NS 28 Cdo
27/2015), manipulacéni plochy (NS 22 Cdo 818/2019), parkovisté (NS 22 Cdo
3259/2018) ¢i vzletové drahy (22 Cdo 2853/2019)

LoZisko vyhrazenych nerostt (§ 7 horniho zakona)
Stavby, které se nestaly soucasti pozemku (§ 3023 O7)



Verejné seznamy

Obecnad pravni Uprava verejnych seznamu v § 980-986 OZ

Pozadavky pro urceni, co je VS, lze Clenit na:
Formalni — prohlaseni evidence véci za verejny seznam primo v zakoné
Materialni — seznam veéci, verejna pristupnost, cenova dostupnost

Musi splnovat formalni a materialni pozadavky?
Dnes splnuje oba znaky: katastr nemovitosti, plavebni rejstfik a namorni rejstrik,
rejstfik ochrannych znamek
Jen materialni pozadavky: patentovy rejstrik, rejstrik pramyslovych vzoru, rejstrik
uzitnych vzor( a rejstrik polovodi¢ovych topografii

Verejnym seznamem nejsou:
Rejstrik zastav
Registr silni¢nich vozidel (22 Cdo 5330/2015)
Evidence vodovod( a kanalizaci (22 Cdo 1769/2016)
Nejriznéjsi evidence osob (CEO, ISZR), v€. obchodniho rejstfiku (27 Cdo
2025/2019) a dalSich verejnych rejstfikli — VR nejsou primarné uréeny k evidenci
véci, byt neni vylouceno, aby se v nich evidovaly i nékteré véci, napt. obchodni
podil; ani v tomto diléim aspektu se vSak neaplikuje Uprava verejnych seznamu!
- sporna otazka moznosti nabyti obchodniho podilu od neopravnéného na

zakladé dlvéry v zapis v OR



Zasady vedeni katastru nemovitosti

Princip formalni publicity
+ Kazdy ma moznost si bez jakychkoliv prekazek zjistit aktualni stav zapist v KN.

— Nikoho neomlouva neznalost udaje zapsaného v katastru.

Princip formalni pravdivosti — Vyvratitelnd domnénka spravnosti a Gplnosti zapisd
v KN (Skuteény pravni stav maze byt jiny!)

Princip materidlni publicity (viz déle)
Princip legality — Pfezkumna ¢innost katastralniho Gfadu zejm. pfi vkladovém Fizeni
Princip intabulacni —jen u pravnich jednani; nauka o tzv. titulu a modu
Princip priority
poradi zapisti (dle okamziku doruéeni navrhu na zapis do KN)

poradi vécnych prav (prednost zapsanych prav, casova priorita, privilegované
poradi nékterych prav + zvlastni Uprava § 982/2, 1341, 1372, 1380, 1385, 2708/2)

Dispozicni zdsada doplnéna ohlasovaci povinnosti



Princip materialni publicity katastru
nemovitosti (§ 984)

Ochrana jednajiciho v dlvére v zapis v KN - MozZnost nabyt véc od
neopravnéného. Chrani rovnez nabyvatele, aby nabyl véc v horsim stavu
nez vyplyva z udaju KN.
Predpoklady uplatnéni principu materialni publicity

Existujici rozpor mezi skutecnym pravnim stavem a stavem zapsanym v KN

Nabyti prava od knihovné opravnéné osoby

Pravo se nabyva na zakladé platného pravniho jednani

Uplatné nabyti (objektivné) — dplatnd i DS + vymeének (NS 22 Cdo 2769/2018),
nikoliv DS + smlouva o zfizeni sluZzebnosti (NS 22 Cdo 2517/2022) ¢i prodej za 1 K¢

Dobra vira — vyvratitelna domneénka, posuzuje se k okamziku uzavreni smlouvy,
nutno ovsem katastralni stav primérené ovérovat téz stavem v terénu!

Neexistuje vyjimka z principu materialni publicity (napfr. vztah § 984 a § 747 — NS
21 Cdo 3017/2019)
Prostredky odstranéni rozporu mezi skutecnosti a evidovanym stavem
§ 985 (poznamka rozepre)
§ 986 (poznamka spornosti)



Ochrana skutecného vlastnika dle § 985

Nesoulad je zapficinén zpravidla mimoknihovni skutec¢nosti (napr.
vydrzeni, odstoupeni od smlouvy, dovolanim se RN), vyjimecné i
soucCasné s puvodnim navrhem (napr. véc v SJ je zapsana ve vylucném
vlastnictvi 1 manzela)

Odstranéni stavu: a) souhlasné prohlaseni, b) soudni rozhodnuti
Poznamka spornosti k vylouceni dobré viry:

[r——————————

Mimoknihovni  Dotcéena osoba D

skutecnost podd nédvrh na zapis
poznamky spornosti
Musi dolozit, ze
podala zalobu (na
urceni VP)




Ochrana skutec¢ného vlastnika dle § 986

VIV

(zfalSovana listina, absolutné neplatné, zdanlivé, neucinné pravni jednani)
o Odstranéni stavu: a) souhlasné prohlaseni, b) soudni rozhodnuti
o Poznamka spornosti k vylouceni dobré viry:

Pokud bude nasledné
rozhodnuto o
vlastnickém pravu D,
pak nemohla zadna
osoba nabyt VP od
subjektu K

| Zadost o zapis poznamky 3 roky v pfipadé, ze D

a) D K
L '}
1 2m
Zapis Podat zalobu k soudu
ciziho + zpravit o tom KU
prava | Subiekt  73dast o
D se A
dozvi o Zapis
zapisu | poznamky
e :
7M1 sponnosti
prava
b) I m—)
| spornosti

nebyl vyrozumeén




Jednotliva absolutni majetkova prava

Drzba
Vlastnické pravo

Spoluvlastnictvi

Idealni
Podilové
Bezpodilové (SJ, spolecenstvi jméni)
Realné — v Cisté podobé se u nas nevyskytuje
SmisSené — bytové spoluvlastnictvi, pridatné spoluvlastnictvi
Limitovana vécna prava (vécna prava k vécem cizim)
Pravo stavby
Sluzebnosti
Redlna bremena
Zastavni pravo
Zadrzovaci pravo

Vécna prava dle ¢asti IV. Obcanského zakoniku

zdkaz zcizeni/zastaveni, predkupni pravo
vyhrada zpétné koupé/zpétného prodeje, koupé na zkousku, vyhrada lepsiho
kupce



Drzba

Drzba je faktické ovladani véci hmotné ¢i nehmotné v umyslu
mit ji pro sebe

Dva znaky:
corporalis possessio (faktické ovladani véci)
animus possidendi (drzebni dmysl)

Pfedmét drzby (§ 988)

Majetkové pravo (které lze prevést na jiného a pripousti dlouhodoby Ci
opakovany vykon)

Osobni prava nejsou predmétem drzby ani vydrzeni (§ 988 odst. 2), chrani se
vsak jejich poctivy vykon



Nabyti a zanik drzby

Nabyti drzby (§ 990)
bezprostredni (svémocné) - v rozsahu, v jakém se ji drzitel skute¢né ujal
o okupace véci ni€i, kradez, zproneveéra
Odvozené — v rozsahu pravniho predchudce

o Tradice — fyzické predani véci, symbolicka tradice (predani klice), traditio longa manu
(ukazani na pozemek), traditio brevis manu (detentor se stane nové i drzitelem), constitutum
possessorium (drzitel se nové stane jen detentorem)

o Sukcese (nastupnictvi)
Zanik drzby
vzda-li se drzby drzitel

ztrati-li drzitel trvale moznost vykonavat obsah prava, které dosud vykonaval
je-li z ni drzitel vypuzen a neuchova si ji svépomoci nebo zalobou

Drzba nezanika
nevykonava-li drzitel drzbu
smrt drzitele nebo jeho zanik neplsobi zanik drzby - sukcese



Druhy drzby

radna drzba (§ 991) — Zaklada se na platném pravnim duvodu.
poctiva drzba (§ 992) — Drzitel musi mit z presvedcivého
divodu za to, Ze mu nalezi pravo, které vykonava.

prava drzba (§ 993) — Neprokaze-li se, ze se nékdo vetrel v
drzbu svémocné nebo ze se v ni vloudil potajmu nebo Isti anebo
ze usiluje promeénit v trvalé pravo to, co mu nalezi jen vyprosou
(Vyjimka pro vyprosu se neaplikuje na najem, pacht ¢i vypujcku.).

§ 994: domnénka radné, poctiveé a prave drzby

§ 995: ke kterému dni drzitel ztraci dobrou viru

Téz zastaveni béhu vydrzeci doby potrebné pro mimoradné vydrzeni —
NS 22 Cdo 3387/2021 = Rc 15/2023, 22 Cdo 3718/2022



Ochrana drzby

svépomocna ochrana drzby
za podminek § 14 OZ

soudni ochrana drzby:
A) Posesorni ochrana
B) Petitorni ochrana — Actio Publiciana (§ 1043 OZ)



Obecna posesorni zaloba

Rychla, neformalni ochrana posledni (nikoliv nutné pokojné) rusené
drzby prava proti svémocnému zdsahu do ni (mUze vyuzit i vlastnik)

AVL — drzitel prava, PVL — rusitel (pfimy vs. neprimy — zasahuje jen
zprostredkované — proti nému zaloba jen vyjimecné)

Prokazuje se (§ 178 OSR):

Existence drzby

Neni podstatné pravo samotné, a proto se mulze i drzitel domoci ochrany i vici
vlastnikovi véci

Obecné neni podstatna kvalita drzby — ovSem namitka, Ze drzba Zalobce ziskal
proti zalovanému nepravou drzbu nebo Ze jej z drzby vypudil

Svémocné ruseni
vypuzeni z drzby vs. jiné rusSeni drzby
Skutecny zasah (hrozici zasah = zvlastni posesorni ochrana dle § 1004 0Z7)
Zasah vybocuje z ramce dovolené svépomoci



Obecna posesorni zaloba

Lhita pro podani Zaloby: 6 tydnU ode dne, kdy se Zalobce o
ruseni/vypuzeni z drzby dozvi, nejdéle vSak 1 rok ode dne
rusebniho Cinu (lhata prekluzivni)
Procesni aspekty (§ 176 a nasl. OSR)

Neni nutno narizovat jednani

(Poradkova) Ihtta pro rozhodnuti 15denni

Rozhoduje se usnesenim ihned po skonceni jednani

Vztah k petitornimu fizeni

Soud v posesornim frizeni nesmi prihlizet k tomu, jak by pripadné
dopadl petitorni spor

Posesorni ochrana (provizorni vyreseni) nebrani petitornimu rizeni

V pripadé rozporu posesorniho a petitorniho rozhodnuti ma
petitorni rozhodnuti prednost (konecné vyreseni sporu)



Ochrana proti provadéni/odstranovani
stavby na sousednim pozemku

Zv1astni posesorni zaloba (§ 1004 a 1005 OZ) majici preventivni charakter
nesméruje na situaci, kdy jiz doslo k zasahu = obecnd posesorni Zaloba
Ochrana pri ohrozeni drzby nemovité véci Ci ohrozeni imisemi:

Provadénim stavby — cCinnost smérujici k vytvoreni nadzemni Ci podzemni
stavby, popr. oprava ¢i zména rozsahu stavby

Odstranovanim stavby — Cinnost smérujici k zaniku stavby Ci jeji ¢asti
Stavebnik se mlze zajistit ,,cestou prava“, a to budto ve stavebnim rizeni,
nebo v fizeni civilnim
Zalobni petit musi znit na zdkaz daldiho provadéni nebo odstrafiovani stavby
(nelze se domahat uvedeni do puvodni stavu!)
Procesni aspekty:

Soud musi naridit jednani

Lhiita 30 dnti pro rozhodnuti

Soud muze z vlastni iniciativy vydat predbéiné opatreni na zakaz provadéni
nebo odstranovani stavby (§ 1004/2 0Z) — nevyda se, pokud pfimo hrozi
nebezpecli nebo pokud dojde ke slozeni jistoty



Vlastnické pravo - pojmoslovi

Vlastnické pravo

V objektivnim slova smyslu — souhrn pravnich norem upravujicich
postaveni vlastnika

V subjektivnim slova smyslu — oznaceni subjektivniho majetkového
prava vlastnika k predmétu tohoto prava (DZ k 0Z)

Vlastnictvi - viceznacny pojem:

predmeét vlastnického prava (DZ k OZ)

Synonymum pro vlastnické pravo v subj. smyslu
Majetek — souhrn vseho, co osobé patri (aktiva)

Jméni — souhrn majetku a dluhl osoby (aktiva + pasiva)

Pozor uvedené pojmy mohou mit v mezinarodnim pravu
autonomni vyklad — napr. pojem majetek dle ¢l. 1 Dodatkového
protokolu EULP zahrnuje i legitimni ocekavani



Zakotveni vlastnickeho prava

Cl 11 LZPS
Cl. 1 Dodatkového protokolu EULP, &l. 17 LZP EU
OZ (zejm. § 1011-1114)
Dalsi zakony
Katastralni zakon
Zakon o obcich
Zakon o krajich
Zakon o majetku CR
Zakon o odpadech
Lesni zdkon, zakon o pudé, vodni zakon,
Trestni zakonik, Zakon o nékterych prestupcich
Zdkon o danich z prijmu



Predmeét vlastnického prava

jako vSe, co nekomu patri, vSechny jeho veci hmotné i
nehmotné (§ 1011)

Ovsem pozor ustanoveni o vlastnickém pravu se pouziji na
veci nehmotné jen potud, pripousti-li to jejich povaha a
neplyne-li ze zakona néco jiného

Napr. nemoznost pouziti vlastnickych zalob na pohledavku



Prava vilastnika

Synteticka koncepce neboli teorie pravniho panstvi (x za
ucinnosti OZ 1964 analyticka koncepce neboli teorie dilCich opravnéni)
Vlastnik ma neomezené pravni panstvi nad veci, tedy s véci
muze vykonavat vSe, co mu neni zakonem zakazano

Charakteristika vlastnického prava
Nejobsahlejsi vécné pravo
Pravo libovolné s véci nakladat
Je nezprostredkované a nezavislé na pravu jiného
Je omezitelné zakonem nebo dohodou s jinou osobou
Vlastnik se mlze branit proti zasahu do vlastnického prava
Perzistence (trvalost)
Elasticita (pruznost)



Prava vilastnika

Dil¢i vlastnicka opravnéni

Pravo véc uzivat a pozivat (lus utendi et fruendi)

Pravo véc drzet (lus possidendi)

Pravo s véci pravné disponovat (/us disponendi)

Pravo véc opustit (/us dereliquendi)

Pravo véc znicit (/us abutendi)
Vlastnickym opravnénim koresponduje povinnost vsech ostatnich
osob bez pravniho divodu do VP nezasahovat (nékdy oznacovano
jako absolutni pravni vztah).

Pri zasahu vznika mezi vlastnikem a rusitelem relativni pravni vztah

Véc nemuze byt soucasné ve vlastnictvi vice osob — pripousti se
toliko  spoluvlastnictvi (idealni podilové, realné podilové,
bezpodilové — SJ)



Sousedské pravo

Vztahy vznikajici mezi sousedy (vlastniky nemovitosti) pri
uzivani jejich véci, kdy dusledky uzivani jedné nemovité véeci
presahuji jeji hranice a zasahuji do VP sousedni nemovité veci
Sousedni # jen vlastnik bezprostredné souvisejici nemovité veci
(napf. ve vztahu k imisim je sousedem kazdy, kdo je imisi
dotéen — 22 Cdo 4847/2016)

Dopada nejen na Upravu pozemku

Vychozi pravidlo: disledky normalniho, obvyklého uzivani je
treba snaset

Lze upravit pomeéry odchylné od zakona dohodou — v pripadé
obligace problém se zavaznosti na singularni pravni nastupce



Sousedské pravo

4

Pronikani ucinkd uzivani jedné nemovité véci na jinou nemovitou vec
Pfimé imise
Obecna uprava (§ 1013 02)
Stékani vody nebo snéhu na cizi pozemek (§ 1019 0Z)
Podrosty a previsy (§ 1016/2, 3 0Z)
Nepfimé imise
Obecna uprava (§ 1013 02Z)
Privilegované imise (§ 1014 OZ)
Podrosty a previsy (§ 1016/2, 3 0Z)

Prevence pred rusenim prav vlastnika sousedni nemovitosti

Prevence pred imisemi
Vysadba stromu u hranice (§ 1017 OZ)
Zdrzeni se zfizovani stavby v tésné blizkosti spolecné hranice (§ 1020 0Z)

Predchazeni Skodam vzniklym Cinnosti na sousednim pozemku
Ztrata opory pozemku (§ 1018 0Z2)
Oploceni pozemku

Vztahy vlastnika pozemku s vlastnikem movité véci/zvifete nachazejiciho se na
pozemku

Cizi movitd véc + zvirata na cizim pozemku (§ 1014 a § 1015 O2)
Problematika plodd (§ 1016/1 0Z)



Sousedské pravo

Uzivani pozemku nad a pod pozemkem (§ 1023 OZ)

Stavebni prace, udrzba a hospodareni na pozemku provadéené
ze sousedniho pozemku
Vstup na sousedni pozemek za ucelem nezbytné udrzby (§ 1021 OZ)

Vyuziti sousedniho pozemku k opravam nebo upravam stavby (§
1022 OZ)

Obrana proti zfizovani stavby na cizim pozemku
Rozhrady a hranice mezi pozemky (§ 1024 a nasl. OZ)
Nejasna hranice mezi pozemky (§ 1028 OZ)
Nezbytna cesta (§ 1029 a nasl. OZ)



Imise

Pronikdni ucinkl vznikajicich uzivanim/hospodarenim na
nemovité veci na jinou nemovitou vec
Déleni imisi:

Primé

Neprimeé

Materialni
smyslové vnimatelné - zapach, hluk, prach
Smyslové nevnimatelné - radioaktivita

Imateridlni (jen zcela vyjimecné) — obtézovani pohledem ci
odposlouchdvani (22 Cdo 5264/2014)

V dusledku aktivity vlastnika - pousténi radia, paleni plastu
V dusledku pasivity vlastnika — zanedbani pozemku

,Obycejné”
Privilegované



Imise

Primé Nepiimé
O primé svadéni imisi na sousedni o Jednani vlastnika, kdy bezprostredni
pozemek ucinky plsobi na vlastnim pozemku,
o Okap svedeny na sousedni avSak ucinky Cinnosti pronikaji na
pozemek, magnetofon/véeli Ul sousedni pozemek
postaveny na hranici smérem k o Kour z komina, zapach z hnojisté, hluk
sousedovi z radia, véely z Ulu, stinéni stromd,
o Jsou zakazany bez daléiho spad listi, Sténice pronikajici z bytu do
e Lze sjednat vyjimku napk spolecnych prostor bytoyeho do"mu
sluZebnosti & obliga¢né o Jsou zakazany, pokud vnikaji na jiny
» Mozna aplikace § 8 OZ pozemek v mife nepfimérené
o Ug&inky pfirodni povahy nejsou mistnim pomerum a podstatne
imisi omezuji obvyklé uzivani pozemku

Nékdy muize byt obtizné rozlisit, zdali se jednd o primou/nepfimou imisi. V
pochybnostech zavér o imisich neprimych.

Nejde se domahat odstranéni samotného zdroje ruseni, jen zdrzeni se obtéZzovani
— zpusob provedeni je na rusiteli

Privilegované imise



Nezbytna cesta

Zrizuje soud bud jako obligacni pravo, nebo jako sluzebnost

Zakladni podminky pro zrizeni nezbytné cesty:
Nemovita véc, v jejiz prospéch lze zfidit pravo cesty
Nezbytna komunikacni potreba
Uplata za zfizeni prava nezbytné cesty a stanoveni jeji vyse

Povolit nezbytnou cestu nelze:
Skoda prevysujici vyhodu nezbytné cesty

ZpUsobeni nedostatku pristupu z hrubé nedbalosti ¢i umysiné tim, kdo o
nezbytnou cestu zada (22 Cdo 1499/2015, 22 Cdo 3242/2015 = Rc 37/2018,
Il. US 1587/20, 22 Cdo 1849/2022 = Rc 7/2024, 22 Cdo 953/2024)
PohodInéjsi spojeni

Pres prostor uzavreny za tim uUcelem, aby do néj cizi osoby nemély pfistup,

ani pres pozemek, kde verejny zajem brani takovou cestu zridit (22 Cdo
1171/2016)

Pravo nezbytného vedeni inzenyrskych siti? — dle NS 22 Cdo 2950/2019
nikoliv x odlisny pristup v Nemecku



Problematika staveb



Superficialni zasada

Superficies solo cedit (povrch ustupuje pudée) - vse co, je
spojeno s pozemkem, je jeho soucasti
Uplatnovala se jiz za ucinnosti OZ 1964 s vyjimkou staveb.
V OZ upravena v § 506 a § 1084 nejen pro stromy a rostliny, ale
i pro stavby - navrat ke koncepci dle 0ZO
Dusledky superficialni zasady:

Vlastnik pozemku nabyva vlastnictvi k ploddm rostlin x § 1016/1 OZ

Jednotny rezim pozemku a stavby na ném lezicim.

Zaloby na uréeni ,,souéasti pozemku“ — nutno Zalovat na uréeni
stavby jakozto (coby) soucasti véci hlavni.

Ovsem také nutnost reseni staveb na cizich pozemcich — stavby
nové vzniklé + historické (prechodna ustanoveni)



Stavba

Stavba ve stavebnépravnim smyslu

diraz na ¢innost (dynamické pojeti)

Stavbou se rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo
montdzni cinnosti ze stavebnich vyrobku, materidlt nebo
konstrukci za ucelem uzivani na urcitéem miste. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby. (§ 5 odst. 1 StZ)

Stavba v soukromopravnim smyslu

Dlraz na vysledek (statické pojeti)

Viysledek stavebni Cinnosti tak, jak ji chdpe stavebni zakon a jeho
provadéci predpisy, pokud vysledkem této cinnosti je véc v
pravnim smyslu, tedy zpasobily predmeét obcanskoprdvnich
vztahi vcetné prdva vilastnického, nikoli soucast jiné véci (22 Cdo
52/2002)



Stavba v soukromopravnim smyslu

Znaky stavby ve smyslu soukromopravnim:
Vysledek stavebni Cinnosti Cloveka.
Ma materialni povahu.
Je oddélitelna od okolniho pozemku.
Vyznacuje se relativni kompaktnosti pouzitého materialu.
Ma specifické samostatné Ci funkéni ucelové urceni.

Stavbou nejsou

Golfova hristé, tenisové kurty x mohou byt podle své povahy
ucelové komunikace, parkovisté, manipulacni plochy



Stavba v soukromopravnim smyslu

OZ 1964: Véc samostatna
Potreba rozliseni toho, co je stavbou a co je pouze soucasti pozemku

Rc 4/1992: Soucdsti pozemku jsou stromy a venkovni upravy (opérné
zdi, dlazby a obruby, vodovodni a kanalizacni pripojky, kvétinova
jezirka, venkovni predlozené schody, ploty o vysce mensi nez 100 cm

etc.).

§ 506 odst. 1 OZ: Zasadné soucast pozemku
Uplatnéni superficialni zasady

Prvni vyjimkou je docasna stavba neboli superedifikat (Otazkou je,
co je stavbou docasnou, soucasné bude nutné ji odlisit od pouhého

ztvarnéni pozemku)
Dalsi vyjimky — viz dale.



Vznik a zanik stavby

Vznik stavby

Pravidlo €. 1: stavba vznika, pokud je v takoveé fazi
rozestavenosti, Zze ostatni Cinnosti uz sméruji k dokonceni
stavby.

Pravidlo €. 2: Je patrné dispozicni reSeni prvniho nadzemniho
podlazi (3 Cz57/92, 32 Cdo 1588/2009 )

+ vyjimky napf. pro podzemni stavby ¢i malé vodni elektrarny
(28 Cdo 5175/2007).

Zanik stavby

neni-li jiz patrno dispozicni reseni prvniho nadzemniho
podlazi (22 Cdo 2137/2008, 1 As 93/2013)



Vyjimky ze superficialni zasady

Vyjimky ze superficialni zasady
Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim
Pravo stavby
Tzv. Superedifikaty — doCasné stavby
Dosavadni stavby (viz dale)

Nutno hledeét, jako by ke spojeni nedoslo

20 Cdo 531/2016 — k vlivu superficidlni zasady na probihajici exekuci toliko
na stavbu (nikoliv na pozemek pod ni) postizenou exekucnim prikazem

Rovnéz dovolani se relativni neucinnosti prevodni smlouvy?

Problém s presahy staveb na cizi pozemky (odstranéni ¢asti budovy
vs. prestavek + uzivani prostoru nad a pod pozemkem — § 1023 OZ)

Redeni pfesaht rostlin (§ 1016 odst. 2 a 3 0Z)



Prechodna ustanoveni

Vychodiskem ochrana dobré viry - superficialni zasada se plné uplatni az u
nové vzniklych staveb (22 Cdo 892/2016)

Pravidla pro stavbu lezici zcela na 1 pozemku (§ 3054-3058 OZ):

1) Vlastnik stavby a pozemku je tataz osoba (stavba postavena po 1. 1. 2014) -
stavba je soucasti pozemku

2) Vlastnik stavby a pozemku je tataz osoba (stavba zfizena do 31. 12. 2013) -
1.1. 2014 se stavba stava soucasti pozemku (vznik VP prirtstkem)

3) Vlastnik stavby a vlastnik pozemku jsou odlisni (stavba zfizena po 1.1.2014) -
stavba se stava soucasti pozemku, neni-li sjednano pravo stavby a nejedna-li se
o docasnou stavbu (§ 1084 0OZ)

4) Vlastnik stavby a vlastnik pozemku jsou odlisni (stavba zrizena do 31.12.2013)
— stavba se nestava soucasti pozemku, avsak vlastnik pozemku ma predkupni
pravo ke stavbé a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku, nastane-li
totozny vlastnicky rezim, dojde k uplatnéni superficialni zasady



Prechodna ustanoveni

Pravidla pro stavbu lezici na vice pozemcich (§ 3059):
1) Superficialni zdsada k pozemku, na némz je prevazna cast stavby

2) U zbylych pozemk( moznost uplatnéni prestavku za podminek v § 1087 OZ (Rc
103/2018)

Judikatura k predkupnimu pravu

22 Cdo 1952/2019 — prekupni pravo se uplatni, i kdyZ po jeho uplatnéni
nedojde ke sjednoceni vlastnického rezimu

22 Cdo 1995/2020 — prekupni pravo jen ve vztahu k pozemku, na némz je
prevazna cast stavby

22 Cdo 1503/2020 — prekupni pravo neni vylouceno pfi prevodu na osobu
blizkou a vztahuje se s v souladu s § 1124 odst. 2 OZ i na bezuplatné prevody

22 Cdo 805/2021 — prekupni pravo ma vécnou povahu, uplatniseiv
pripadeé, ze prevodni smlouva je nasledné zrusena

22 Cdo 1879/2022 — nevztahuje se na jiné nez smluvni nabyti, napt. dédéni



Neopravnéne stavby dle OZ 1964

OdliSovani staveb na opravnéné a neopravnéné.

Opravnéna stavba — postavena na zaklade existujiciho pravniho
titulu + na zakladé opravnéné drzby

Neopravnéna stavba

Od pocatku — postavena bez existence soukromopravniho titulu; neni
rozhodnad existence stavebniho povoleni (tzv. cerna ¢i nepovolena stavba)
- feSeni podle § 135c OZ 1964

Pozdéji, tj. odpadnutim pravniho titulu (napf. uplynuti ¢asu) = fesenim
zasadné odstranéni stavby (§ 126 OZ 1964 , dnes § 1042 OZ)

Pravidlo: Stavitel se stal vlastnikem stavby

Uplatni se i dnes u staveb zcela zfizenych na cizim pozemku za
ucinnosti OZ 1964, poptr. u téchto staveb zrizenych jen zCasti na
tomto pozemku, nedoslo-li k uplatnéni superficialni zasady dle §
3059 0Oz



Stavby na cizim pozemku dle OZ

Pravidlo: Vlastnikem stavby se stane vlastnik pozemku (uplatnéni
superficialni zasady)

Vyporadani neopravnéné stavby (v zavislosti na dobré vire vlastnika
pozemku a vlastnika stavby)

Stavba zfizena na cizim pozemku v dobré vifre - soucast pozemku, vlastnik
pozemku nahradi ucelné vynalozené naklady (§ 1084/2 0Z)

Stavba zfizena na cizim pozemku ve zlé vife - stavebnik ma tataz prava a
povinnosti jako neprikazany jednatel (§ 1084/2 OZ)

Soud muze ulozit stavebnikovi na vlastni ndklad odstranit stavbu (§ 1085 0Z)

Pokud vlastnik pozemku o stavbé védél a v€as nezakazal, mlze se stavebnik v
dobré vife domahat prevodu pozemku za nahradu ve vysi obvyklé ceny (§
1086 0Z); téhoz se mulze domadhat vlastnik pozemku (odkoupeni jeho
pozemku)

Prestavek (trvala stavba zasahujici malou casti na malou c¢ast sousedniho
pozemku); byl-li stavebnik v dobré vire, stane se cast pozemku zastavéného
prestavkem jeho vlastnictvim (za nahradu)

22 Cdo 4925/2016 — k dikaznimu brfemeni ve sporech o prestavek + vySetrovaci
povinnost strany nezatizené dukaznim bremenem



Ochrana vlastnického prava

Svépomoc

Vlastnické ,zaloby“(presnéji naroky)
Reivindikaéni Zaloba (RZ) aneb Zaloba na vydani vé&ci
Negatorni Zaloba (NZ)

Obecna urcovaci zaloba

Posesorni ochrana

Obecna
Zv1astni (proti provadéni nebo odstranovani stavby na sousednim pozemku)

Vylucovaci (excindacni) zaloba
Ochrana skrze dalsi soukromopravni instituty
Napf. nahrada Skody, bezdivodné obohaceni

Ochrana skrze jina pravni odvetvi

Napf. trestni pravo hmotné, spravni trestani



Svépomoc

Obecna svépomoc (§ 14 OZ)

Vynuceni si uskute¢néni svého prava vlastni moci a silou (# svémoc — nedovolené
zmocnéni se veéci i prava vlastni silou bez naplnéni podminek svépomoci)
Pouze obranna svépomoc slouzici k zachovani dosavadniho pravniho stavu
Podminky:

vykonavana opravnénou osobou

zakrok proti neopravnénému zasahu do prava

Pravo je ohrozeno bezprostfedné (nelze se branit proti pokojnému, byt protipravnimu stavu,
ktery jiz néjakou dobu trva)

Pouzité prostredky, intenzita ¢i zplsob provedeni jsou pfimérené okolnostem pripadu
Zasah moci verejné by prisel pozdé

Zv1astni svépomoc k uchovani si drzby (§ 1006 OZ)

Drzitel se smi svémocnému ruseni vzeprit [obranna svépomoc] a véci, jez mu byla
odnata, pfi rusebnim Cinu znovu zmocnit [UtoCna svépomoc], neprekroci-li pfitom
meze nutné obrany

Meze nutné obrany (§ 2905 OZ) — 1) neopravnény zasah, 2) obrana neni zcela
zjevné neprimérend, 3) hrozici Ujma neni jen nepatrna

Svépomoc pfi odstranéni podrostt a previst (§ 1016/2,3 0Z)



Vlastnické ,Zzaloby*

Odliseni
Teoreticky: RZ mifi na poruseni non facere (zdrzet se nakladani s
vlastnikovou véci, kdezto NZ na poruseni pati (strpét volné nakladani s véci)
Prakticky: NZ sméFuje k ochrané vlastnika pfed jinymi zdsahy do VP ne? pred
neopravnénym zadrzovanim veci
Jsou nezavislé na:
svépravnosti
zavineéni
vzniku Skody
Nepromlcuji se, nebot se jedna o trvajici ¢i opakujici se porusovani
povinnosti (22 Cdo 2886/2014)

Jedna se o (deklaratorni) zaloby na plnéni

Aktivni VL — vlastnik (kterykoliv ze spoluvlastnikti/manzel(),
kvalifikovany drzitel, opravnény detentor, popr. dédic

Pasivni VL — osoba, ktera do VP neopravnéné zasahuje (drzitel,
detentor, popf. jejich dédicové)



Reivindikacni zaloba (narok)

Narok vlastnika vici tomu, kdo vlastnikovi véc neopravnéné zadrzuje
Jedna se o zalobu z ,,lepsiho” prava

Nalezitosti zaloby
Oznaceni véci nezaménitelnym zptsobem

Pozemek - oznaceni parcelnim Cislem a katastralnim uzemim

Cast pozemku - vymezeni nezaménitelnym zpGsobem, aby nebyly pochybnosti, co
je predmétem sporu (nikoliv nutné pomoci GP!)

Véc hromadna
Okolnosti svédcici o existenci vlastnického Ci jiného prava

Okolnosti svédcici o tom, Ze Zalovana osoba (neopravnéné) zadrzuje véc

Zalobni petit
Movité véci: Zalovany je povinen vydat Zalobci automobil tov. zn. XY, reg. zn.
1A2 3456, do 3 dnll od pravni moci rozsudku

Nemovité veéci: Zanvany je povinen vyklidit a vyklizeny predat zalobci
pozemek p. C. AB, zapsany v KN vedeném KatU pro Zlinsky kraj, KatP Zlin na
LV €. .... pro obec a k. U. Zlin do 3 dnl od pravni moci rozsudku.



Reivindikacni zaloba (narok)

Obrana zalovaného:

Prosté zpochybnéni tvrzeni zalobce (napfr. zalobce neni vlastnikem,
Ze véc nepresla do drzby/detence Zalovaného)

Zanik vlastnického ci jiného prdva Zalobce (napft. opusténi/zcizeni
Veci)

Opravnénost drzby Ci detence

Doslo k vraceni véci zalobci

Fakticka Ci pravni nemoznost véc vydat

Zalovany nema véc u sebe

(Zjevné) zneuziti prava (§ 8 OZ) — vyjimecny instrument!

Vztah k obligaCnim narokiim a naroku na nahradu skody



Negatorni zaloba (narok)

Narok vlastnika vuci tomu, kdo zasahuje do VP jinak nez, ze
neopravnéné zadrzuje vec

Zasah:
Trvajici — napr. umisténi své véci (odpadu) na cizi pozemek,

Pokracujici (opakujici se) — napf. opakované prechazeni pres cizi
pozemek

Alespon v budoucnu realné hrozici opakovanim — napf. soused si
dojde ke studné vlastnika a bez svoleni si nacerpa vodu na zaliti
zahradky

X jednorazovy zasah, Ci zavazné riziko vzniku zasahu



Negatorni zaloba (narok)

Nalezitosti zaloby

Oznaceni véci nezaménitelnym zplsobem (napf. oznaceni pozemku
parcelnim Cislem a katastralnim dzemim, v pripadé casti pozemku tuto cast
vymezit nezaménitelnym zplsobem, aby nebyly pochybnosti, co je
predmétem sporu — nikoliv nutné pomoci GP!)

Okolnosti svedcici o existenci vlastnického Ci jiného prava

Okolnosti svédcici o tom, Ze Zalovana osoba (neopravnéné) zasahuje do VP,
pricemz tento zasah trva, opakuje se Ci opetovnée v budoucnu hrozi.

Zalobni petit

MdUze byt formulovan Sifeji, nez byl presné proveden zasah, stejné tak se Ize
domadhat ochrany pred zdsahem do celého pozemku, byt byla zasazena jen
jeho c¢ast.

Zalovany je povinen zdrZet se pfechazeni pfes pozemek p. &. AB, zapsany v
KN vedeném KatU pro Jihomoravsky kraj, KatP Bfeclav, na LV €. .... pro obec
a k. U. Breclav do 3 dnl od pravni moci rozsudku.



Negatorni zaloba (narok)

Obrana zalovaného:

Prosté zpochybnéni tvrzeni zalobce (napfr. zalobce neni vlastnikem,
Ze véc nepresla do drzby/detence Zalovaného)

Zanik vlastnického ci jiného prdva Zalobce (napft. opusténi/zcizeni
Veci)

Opravnénost zasahu

Skonceni zasahu

(Zjevné) zneuziti prava (§ 8 OZ) — vyjimecny instrument!

Vztah k naroku na nahradu skody



Urcovaci zaloba

Obecna (§ 80 OSR)

deklarace existence/neexistence pravnich vztahlG c¢i prav/povinnosti — napf.
VP, ndjem, zastavni pravo

Nelze se domahat urceni (ne)existence pravni skutecnosti — napr. neplatnost
kupni smlouvy (v pochybnostech se ma soud dotazat, zdali Zzalobce nemyslel
pravni vztah), co je/neni soucast véci, vyméra pozemku

DlleZita je existence naléhavého pravniho zajmu
Zvlastni — existence odchylky oproti obecné urcovaci zalobé

Zakon vyslovné predpoklada pravni zajem = neni nutné jej tvrdit ani
prokazovat (napt. § 18 odst. 1 z. ¢. 428/2012 Sb.)

Lze se domoci uréeni neplatnosti pravni skutecnosti (§ 42 7ZSZ, § 24 odst. 1
KatZ, § 2290 OZ, § 72 ZP)
Pozor ne vzdy, kdyz zakon hovori o urceni ma na mysli urCovaci

zalobu!!! Napr. urceni objektivné sporné hranice pozemk dle § 1028
OZ.



Obecna urcovaci zaloba

Casové pUsobeni
zasadné deklarace ke dni rozhodnuti soudu
vyjimecné ke dni smrti zUstavitele — pozor judikatura tuto moznost
vyznamné redukuje: zejm. 24 Cdo 2680/2022 = Rc 84/2023, 24 Cdo
1580/2023, 24 Cdo 2207/2023, 24 Cdo 1772/2024
Pozitivni urCovaci zaloba ma obecné prednost pred negativni
urcovaci zalobou (uréeni, ze zalovany neni vlastnikem, totiz nutné
neznamena, ze vlastnikem je zalobce!)
Rozhodnuti je zavazné zdsadné jen pro ucastniky rizeni! (Cpj 57/71 =
Rc 65/1972, 33 Cdo 1074/98 = Rc 69/2000, 21 Cdo 1724/2003)
Judikatorné dotvoreny komplikovany vztah k zalobé na plnéni (31
Cdo 2740/2012 = Rc 82/2014)

Urcovaci Zaloba nemuze byt zjevnym zneuzitim prava (problematické
situace lze resit pres naléhavy pr. zajem)



Obecna urcovaci zaloba

Naléhavy pravni zajem
,ZvIastni“ podminka fizeni — pri absenci se nicméné zaloba zamita!
Musi byt dan v okamziku soudniho rozhodnuti

Je dan tam, kde by bez tohoto urceni bylo ohrozeno pravo nebo
pravnim vztah, na kterém je zalobce ucasten, pripadné tam, kdy by
se bez tohoto ur€eni stalo jeho pravni postaveni nejistym

Pokud se Zalobce domaha urceni svého vlastnického prava za ucelem
zmeny zapisu v KN (popf. odstranéni duplicity zapisu) je NPZ dan
vzdy.

MUlzZe mit dana i osoba, kterd je uz v KN jako vlastnik zapsana, pokud
je jeji VP kvalifikované zpochybrniovano a neni dan davod k podani
zaloby na plnéni.



Obecna urcovaci zaloba

Zalobni tvrzeni

Specifikace prava/pravniho vztahu, jehoz se Zalobce domaha urceni,
+ skutec€nosti, od nichz vznik tohoto prava dovozuje

Specifikace véci, k niz se pravo vztahuje

Priklad zalobniho petitu:

Urcuje se, Ze Zzalobce je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. AB,
zapsanému v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
pro Olomoucky kraj, na LV €. CD pro obec a k. u. Dolany.

Vztah k Zalobdm na plnéni (Rc 82/2014) a k restituénim
narokdm (PI. US-st. 21/05)



Nabyti vlastnickeého prava

Zavisi na vice faktorech:
Zpusob nabyti (originarni x derivativni)

Druh véci (movitda x nemovita, zapisovana do VS x
nezapisovana do VS)

Nabyvani od vlastnika x od neopravnéného
Numerus clausus zakonnych zpusobu nabyvani VP?

V minulosti zpochybnil US (byt vyjimeénym) prosazenim
nabyvani od neopravneéného i za ucinnosti OZ 1964: II.

US 165/11, IV. US 402/15, posléze akceptovano i v NS 31
Cdo 353/2016



Clenéni
dle zpuisobu nabyti

ORIGINARNI DERIVATIVNI
(pUvodni) (odvozené)

PREVOD PRECHOD
Clenéni
dle jednani

Jednostranné Dvoustranné




Originarni nabyti VP

Nabyvatel neodvozuje VP od pravni predchudce
Véc nikomu nepatrila
Privlastnéni (§ 1045)
prirustek
pfirozeny (§ 1066—-1073)
prirustek umeély — zpracovani, smiseni, stavba, prestavek

Véc nékomu patrila, ale VP neni od pravniho predchlidce
odvozeno

Nalez (§ 1051)
Vydrzeni (§ 1089 a nasl.)
Nabyti od neopravnéného (§ 984, § 1109 a nasl.)

Néktera rozhodnuti organu verejné moci (§ 1114 OZ) — priklep
licitatora ve verejné drazbe, exekucni drazba, vyvlastnéni etc.



Derivativni nabyti VP

Nabyvatel odvozuje VP od pravni predchudce

Prevod vlastnického prava — ke zméné vlastnického prava
dochazi z vule puvodniho vlastnika
Smlouva (§ 1101 a nasl. OZ)
Prechod vlastnického prava — ke zméné vlastnickeho prava
dochazi bez vule dosavadniho vlastnika
Dédéni
Néktera rozhodnuti organu verejné moci (§ 1114 0Z) —
soudni zruseni a vyporadani PS, soudni vyporadani SJ,
propadnuti majetku etc.



Privlastnéni (§ 1045)

bezprostredni se uchopeni drzby veci, ktera nikomu nepatri
(zdsada okupacni volnosti )

opusténou movitou véc si muze privlastnit kazdy (véc nici)
opusténa nemovita véc pripada do vlastnictvi statu
Domnénka opusténi véci (§ 1050) — nevykonava-li vlastnik sva
prava po dobu 3 let (movité véci), resp. 10 let (nemovité véci)
Privlastnéni zvirete (§ 1046)

Zvire divoké (véc bez pana)

Zvire zkrocené

Zvire zajaté

Zvire domaci

Zvire v ZOO, ryby v chovném rybniku



Nalez (§ 1051)

Nalezenou véc nelze povazovat za opustéenou a privlastnit si ji!

Povinnost nalezce vydat vec tomu, kdo ji ztratil, nebo
vlastnikovi. Nezna-li nalezce vlastnika, je povinen nalez
odevzdat obci (provozovateli verejné budovy).

Pravo nalezce na nalezné (10 %) a nahradu nutnych nakladu.

Pokud obec zjisti vlastnika, véc mu vyda; pokud vlastnika
nezjisti, vyhlasi nalez obvyklym zplsobem, rozhodne o Uschové,
popr. rozhodne o nalozeni s veci

1ro¢ni |hGta k prihlaseni se k nalezu, nasledné nélezce/
obec/opravnénd osoba se stanou poctivym drzitelem

Po uplynuti 3 let nabyva obec, ndlezce/jind osoba VP k véci
Zvlastni pravidla pro nalez zvirete a pro nalez skryté véci



Prirustek (§ 1066—1073)

Pfirozeny (dané pusobenim prirody) — plody, naplavenina,
strz, ostrov

Umeély (dané pusobenim clovéka) — zpracovani, smiseni.
stavba, prestavek

SmisSeny (pusobenim prirody a ¢lovéka) — oseti Ci osazeni
pozemku



Vydrzeni

Tradicni rimsky institut vedouci ke zlegalizovani
dlouhodobého faktického stavu (preména drzby prava
ve vznik prava samotného)
Lze vydrzet pravo, které je predmeétem drzby s
vyjimkou obligacnich prav
K nabyti dochazi pri splnéni zakonnych predpokladu
(neni treba nasledného zapisu do KN)
Clenéni
Radné vydrzeni (§ 1089 — § 1094 0Z) — pfisnéjsi podminky,
ale kratsi vydrzeci lhuta

Mimoradné vydrzeni (§ 1095 OZ) — mirnéjsi podminky, ale
dvojnasobna vydrzeci lhuta



Radné vydrzeni
Predpoklady:

Poctiva drzba

Prava drzba

Drzba zakladajici se na pravnim duvodu, ktery by
postacil ke vzniku vlastnického prava (Uzsi pojeti
radné drzby oproti § 991 OZ!)

Vydrzeci doby
Véci movité = 3 roky
nemovité véci 2 10 let



Mimoradné vydrzeni

Nemusi byt drzba:
radna
poctiva
Teoreticky ani prava (Nepravému drziteli vsak zpravidla pljde vytknout
nepoctivy umysl.)
Drzba v nikoliv nepoctivém umyslu
Drzba v presvédceni, Ze se ji neplUsobi nékomu uUjma -2

benevolentnéjSi posouzeni oproti poctivé drzbé vc. nedbalosti (Rc
15/2023, 22 Cdo 2307/2022, 22 Cdo 534/2023)

22 Cdo 286/2024: Pfimy i nepfimy (eventualni) nepoctivy umysl

22 Cdo 2307/2022: Posuzuje se k okamziku nabyti (uchopeni) drzby,
nevyzaduje se vSak po celou vydrzeci dobu.

Dvojnasobna vydrzeci doba
Movité véci - 6 let
Nemovité veéci - 20 let



Vydrzeci doba

Prerusi se, jestlize neni drzba vykonavana déle nez 1 rok

Zapocteni vydrzeci doby (§ 1096 OZ) pravniho
pfedchudce, jestlize sam nevydrzel

Zakaz vydrzeni (§ 1097 OZ) a zastaveni vydrzeci doby (§
1098 OZ): Mezi manzely, osobami zijicimi ve spolecné
domacnosti, zakonnym zastupcem a zastoupenym,
opatrovnikem a opatrovancem, porucnikem a
porucencem.

Nepoctivost drzby nejpozdéji okamzikem doruceni
zaloby (§ 995 OZ) — aplikovatelné téz na mimoradné
vydrzeni (Rc 15/2023, 22 Cdo 2307/2022, 22 Cdo
3718/2022) = funkcné se Uprava zacina priblizovat
Uprave promlceni



Rozhodnuti organu verejné moci

Zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi
Vyporadani SJ

Pozemkové upravy

Restituce

Vyvlastnéni

Propadnuti majetku



Prevod vlastnického prava

Individualné urcené véci nezapisované do VS (§ 1099-1100 OZ)

Smlouva ma translacni ucinky — VP se nabyva samotnou ucinnosti
smlouvy (konsensualni princip)

V pripadée viceCetného prevodu nabyva VP ten, komu byla véc vydana
nejdrive, popr. rozhoduje ucinnost prvni smlouvy.

Lze sjednat odlisny rezim — napr. zaplaceni kupni ceny, predani veci
Smlouva k movitym vécem v jakékoliv formé

Smlouva k nemovitym vecem v pisemné forme + podpisy na téze
listineé



Prevod vlastnického prava

Genericky urcené veci (§ 1101 O7)

Prevod nejdrive tehdy, kdyz bude véc odlisena od jinych veci tehoz
druhu, nasledné obecné konsensualni princip

Neni-li ujednan zpusob odliseni, je to na prevadéjicim
Zvlastni pravidla prevodu
Cenné papiry
Nezaknihované (§ 1103 OZ)
Zaknihované (§ 1104 OZ)
Prodej zbozi v obchodé (§ 2160 02):
Nesamoobsluzny prodej (napr. trafika) — predani véci

Samoobsluzny prodej (napfr. supermarket) — zaplaceni kupni ceny



Prevod vlastnického prava

Individualné urcené véci zapisované do VS (§ 1102, § 1105)

Nauka o titulu a modu - smlouva ma jen obligacni ucinky (vznik

povinnosti dokoncit prevod predepsanym zptsobem)

Nutna intabulace (intabulacni princip)
nabyti VP az zapisem do VS (konstitutivni ucinky) na zakladé platné
a ucinné obligacni smlouvy
Kogentni Uprava

Smlouva k movitym vécem v jakékoliv formé

Smlouva k nemovitym vecem v pisemné forme + podpisy na téze
listiné (Musi byt nemovitosti identifikovany udaji dle KN?)



Nabyti od heopravnéeneho

Vyplyva z germanského prava (Wo Du Deinen Glauben gelassen hast, dort
sollst Du ihn suchen.) - predpoklad dobreé viry

Jestlize VP prevadi osoba k tomu neopravnénda, muze nabyvatel presto VP
za urcitych okolnosti nabyt.

K nabyti dochazi okamzité (x vydrzeni)
Predpokladem je platny pravni titul (x nelze nabyt od neplné svépravného)
Jednad se o originarni zplUsob nabyti VP

Skute€ny vlastnik ma ndrok na ndhradu sSkody vici neopravnénému
prevodci

Je nutno odlisit situaci, kdy je véc:

zapsana ve vefejném seznamu = Uprava § 984 OZ (viz ¢ast prezentace tykajici
se verejnych seznamu)

nezapsana ve vefejném seznamu = Uprava § 1109 — 1111 OZ (viz dale)



Nabyti od neopravnéneho

VECi hezapsané ve verejnych seznamech

Obecna skutkova podstata nabyti od neopravnéného (§ 1111 OZ):
Predmét nabyti (prechod drzby)
Platny titul nabyti

Dobrd vira nabyvatele v opravnéni prevodce véc prevést (dukazni
bfemeno nese nabyvatel)

Vyluka pro véci, které vlastnik pozbyl ¢inem povahy dmysiného TrC ¢&i
ztratou

Vyluka pro toho, kdo ziskal movitou véc s véedomim, ze VP bylo
nabyto od neopravnéného

Neaplikuje se u investicnich nastrojl, cennych papirl nebo listiny
vystavené na dorucitele nebo o véci nabyté ve verejné drazbe, v

drazbé pri vykonu rozhodnuti nebo pri provadéni exekuce prodejem
movitych véci nebo o veci nabyté pri obchodu na komoditni burze



Nabyti od neopravneneho

VECi hezapsaneé ve verejnych seznamech

Privilegované sk. podstaty nabyti od neopravnéného (§ 1109 0Z)
Nabyvaci zpUsoby:
Nabyti ve veiejné drazbé (K vykladu 21 Cdo 822/2022 = Rc 66/2023)

Nabyti od podnikatele pri jeho podnikatelské cCinnosti v ramci bézného
obchodniho styku (pozor na vyjimku v § 1110 0Z2)

Uplatné nabyti od nékoho, komu vlastnik svou véc svéfil (legitimaéni
funkce drzby)

Od neopravnéného dédice, jemuz bylo dédictvi potvrzeno

Prfi obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou
vystavenou na dorucitele a pri obchodu na komoditni burze

Umoznuji nabyti véci ukradenych/ztracenych
Dlikazni bremeno tizi plivodniho vlastnika
23 Cdo 1888/2022: VVyhrada vlastnického prava nevylucuje nabyti.



Nabyti od neopravneneho

VECi hezapsaneé ve verejnych seznamech

Specificka sk. podstata: pouzité movité veci nabyté od
podnikatele, ktery pri své podnikatelské cinnosti v ramci
bézného obchodniho styku obchoduje takovymi vecmi (§ 1110)
— blizi se obecné skutkové podstaté
Vlastnik muze v pripadé ztraty ¢i svémocného pozbyti
pozadovat do 3 let vydani véeci

Vyluka pro toho, kdo ziskal movitou vec s véedomim, ze VP
bylo nabyto od neopravnéného



Zanik vlastnického prava

Déleni:
Relativni — zanikne pouze konkrétnimu vlastnikovi s tim, ze jej nabude nékdo
jiny (zejm. prevod, dédictvi, odumrt, preména PO, vydrzeni, nabyti od
neopravnéného, derelikce nemovité véci)

Absolutni — zanikd ve vztahu ke vSem (potencialnim) vlastnikim s tim, Ze jej
nikdo jiny nenabude (zejm. zanik véci, pripustna derelikce véci movité)

Z vule dosavadniho vlastnika - prevod VP, derelikce véci, dobrovolné zniceni
Bez vile dosavadniho vlastnika — vydrzeni, rozhodnuti statniho organu

Nevykonavani VP - nevede k zaniku (VP se nepromlcuje), ale riziko
vydrzeni + domnénka opusténi véci (movité véci — 3 roky, nemovité
véci — 10 let, véci nepatrné hodnoty na verejném misté — ihned)

Ztrata véci nevede k zaniku VP



Spoluvlastnictvi

o Spoluvlastnictvi = vlastnicka ucast vice osob na
spolecné veci

SPOLUVLASTNICTVI

PODILOVE BEZPODILOVE

IDEALNI | REALNE J PRIDATNE

OBECNE SPECIALNI
(§ 1223 a nasl.) (bytové - § 1158 a nasl.)



Podilové spoluvlastnictvi

Podil = mira ucasti spoluvlastnikt na pravech a
povinnostech ke spolecné véci, resp. na rozhodovani o
spolecné véci (vyjadrena procentem nebo zlomkem)

Vznik - shodné jako VP, tj. napr:
Na zakladé smlouvy
Dédénim
Rozhodnutim statniho organu

Vydrzenim



Prava a povinnosti spoluvlastnikt

Prava a povinnosti tykajici se spolecné véci (ve vztahu k tretim

osobam)

Spoluvlastnici se povazuji za jeden subjekt; z pravnich ukonu tykajicich
se spolecné veci jsou opravnéeni a povinni spolecné a nerozdilné.

Prava a povinnosti tykajici se podilu
Kazdy muze se spoluvlastnickym podilem volné nakladat.

Prava a povinnosti tykajici se nakladani s véci a spravy veci
Sprava spolecné véci (rozhoduje se na zakladé vétsSiny pocitané podle
velikosti spoluvlastnického podilu)

o Bézna sprava — vétsina prosta (§ 1128 07)
o Vyznamna zalezitost — vétsSina dvoutretinova (§ 1129 O2)
ZpUsoby nakladani vyzadujici souhlas vsech:

o Napr. prevod spolecné véci, zniceni spolecné véci, dale zatizeni nebo
zruseni zatizeni, omezeni prav spoluvlastnikll na déle nez 10 let (§ 1132 0Z2)



Zakonné predkupni pravo mezi
spoluvlastniky

V podobé dle OZ 1964 trvalo do 1.1.2015 (mozZnost se dovolat relativni neplatnosti Ci
se domahat prevodu VP po nabyvateli).

Do 31. 12. 2017 platilo v podstatné zredukované podobé (§ 1124 a 1125 0Z)
Od 1. 1. 2018 bylo opétovné zavedeno v rozsahu jako v OZ 1964
Od 1. 7. 2020 bylo zredukovano do ptvodniho navrhu OZ

Vznika jen pri porizeni pro pripad smrti Ci jinou pr. skutecnosti, Ze spoluvlastnici
nemohli ovlivnit vznik spoluvlastnictvi

Trva jen po dobu 6 mésicl od vzniku spoluvlastnictvi (u zemédélského zavodu bez
casového omezeni)

Nevztahuje se na prevod spoluvlastniku, manzelu, sourozenci Ci pribuznému v radé
prime.

Vztahuje se i na bezuplatny pfevod = spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou
cenu. Pozor pravidlo o bezuplatném prevodu se vztahuje na veskera zakonna

predkupni prava! (A co vyjimka prevodu na manzela, sourozence a pribuzného v radé
pfimé? - nikoliv 22 Cdo 1503/2020)

Nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu ZPP, maji pravo vykoupit podil pomérné
podle velikosti podild.



Zruseni a vyporadani PS

Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat! -
Vyjimky: Nevhodnost doby, Ujma jen nékterému ze
spoluvlastnikl (§ 1140 odst. 2 OZ), zjevné zneuziti prava (§ 8
0OZ), odklad zruseni spoluvlastnictvi (§ 1154 a nasl. OZ)

Zpusoby zaniku
— zanika jen pro nékteré ze spoluvlastniku
— lze jen v pripadé realné délitelné véeci
— zanika pro vsechny spoluvlastniky
Dohodou

o Dohoda musi obsahovat zplisob vyporadani (rozdéleni véci, prodej z volné ruky ci ve
verejné drazbé s rozdélenim vytézku, prevod jednomu Ci vice spoluvlastnikiim s
vyplacenim nahrady ostatnim, zniceni véci)

o U véci zapsanych v KN nalezitosti pro vklad VP

Rozhodnutim soudu
o Zavaznost poradi a jejich taxativni vyCet: 1) Rozdéleni spolecné véci, 2) prikazani véci do
vlastnictvi jednomu za prfimérenou nahradu, 3) Nafizeni prodeje véci
o Urcity zpUsob vyporadani vztahu mezi ucastniky (§ 153 odst. 2 OZ)



Pridatné spoluvlastnictvi

V pridatném spoluvlastnictvi je véc nalezejici spolecné (zejména v rezimu
PS) nékolika vlastnikiim samostatnych véci uréenych k takovém uzivani, ze
tyto véci vytvareji mistné i uCelem vymezeny celek, a ktera slouzi
spoleCcnému ucelu tak, ze bez ni neni uzivani samostatnych véci dobre
mozné (§ 1223 OZ). Napr. cesta v zahradkarské kolonii.

Pridatnost spoluvlastnictvi se projevuje:

Véc v PrS nesmi byt odnata proti vili spoluvlastnika spolecnému ucelu,
zatizeni jen v pripadé, Ze nebrani vyuziti pro spolecny ucel (§ 1224 OZ).
Podil na véci v PrS lze prevést jen za soucasného prevodu vlastnického prava
véci, k jejimuz vyuziti véc v PrS slouzi (§ 1227 odst. 1 véty prvni OZ).
Prevadi-li se vlastnické pravo k véci, k jejimuz vyuziti slouzi véc v PrS, pak se
prevod vztahuje i na podil na véci v PrS (§ 1227 odst. 1 véty druhé 0Z).
Oddélit se z PrS lze jen tehdy, pokud véc, k jejimuz vyuzit véc v PrS slouzila,
zanikla nebo zménila svij ucel (§ 1228 odst. 1 0Z).

Pozbude-li véc v PFS svUj ucel, zanikne pridatné spoluvlastnictvi, dokud ucel
trva, nelze PrS zrusit (§ 1229 OZ).



Vécna prava k vécem cizim
(Limitovana vécna prava ,,LVPY)

Uzivaci (slouzi k vyuziti uzitné funkce cizi véci)

Pravo stavby

Sluzebnosti
Zajistovaci (slouzi k vyuZiti sménné funkce cizi véci, maji
akcesorickou povahu)

Zastavni pravo

Zadrzovaci pravo

Readlna bremena (pozor maji castecné i povahu uzivaci!)
Ostatni (mohou byt zfizeny jako pravo obligacni i vécné)

Predkupni pravo, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného
prodeje

Zakaz zastaveni, zakaz zcizeni



VECNA BREMENA

SLUZEBNOST] REALNA BREMENA




Rozdily sluzebnosti a realnych

bremen

SLUZEBNOSTI REALNA BREMENA

O uzivaci LVP

o Vlastnik musi ve prospéch
jiného néco strpét (pati) nebo
néceho se zdrzet (omittere) >
pasivni povinnost

o MdazZe vzniknout na movitych i
nemovitych vécech

U movitych véci pozor ale na § 1107
oz!

O spiSe zajistovaci LVP

o Vlastnik véci je jako dluznik
zavazan vUci opravnéné osobé
néco ji davat (dare) nebo néco
konat (facere) - aktivni
povinnost

o Madaze vzniknout jen na vécech,
které jsou evidovdny ve VS



Sluzebnosti

o Clenéni sluzebnosti
* pozemkové (in rem) — opravnéni ze sluzebnosti je spojeno s vlastnictvim panuijici
véci (spojené pravo)
» osobni (in personam) - vdazana na konkrétniho opravnéného
o Zakonné zarazeni urcité sluzebnosti jako pozemkové nevylucuje zfizeni této
sluzebnosti jako osobni
o Vlastnicka sluzebnost — pozemkovou sluzebnost Ize dle § 1257 odst. 2 OZ
zfidit i ve prospéch vlastniho pozemku (analogicky Ize zridit i osobni
sluzebnost)

o Vycet sluzebnosti v OZ je demonstrativni!



Sluzebnosti

Vznik sluzebnosti

Smlouva (popr. jednostranné prohlaseni)

nalezitosti — presné vymezeni sluzebné véci, vymezeni toho, ceho se ma vlastnik sluzebné véci zdrzet, prip. co
ma strpét, uréeni opravnéného, doba trvani, Uplatnost/bez uplatnost,
Jde-li o nemovitost nutny podpis osob na téZe listiné + vklad do KN KATASTRU NEMOVITOSTI{

Pofizeni pro pripad smrti ¢i dohoda dédict

Vydrzeni

Ze zakona [pozor na verejnopravni omezeni VP — Ize subsidiarné aplikovat ustanoveni o
sluzebnostech? (22 Cdo 1624/2000 x PI. US 25/04) + nezapisuji se do KN]

Rozhodnuti soudu (napft. § 767/2, § 1029/2, § 1145 OZ) nebo spravniho organu (170/2
StavZ)

Rozsah a obsah sluzebnosti (§ 1258):
Sluzebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu
Neni-li rozsah ¢i obsah uréen, posoudi se podle mistnich zvyklosti
Rozsah sluzebnosti je spiSe mensi nez vétsi (ochrana vlastnika)
X

neni-li mira ur€ena, rozhoduje potreba panujiciho pozemku (vztahuje se na pozemkové
sluzebnosti)



Sluzebnosti

Ochrana sluzebnosti (§ 1259)
Neseni nakladud (§ 1263)

Konkurence sluzebnosti (viz dale)

Omezeni zcizitelnosti sluzebnosti (§ 1265)

Zanik sluzebnosti

Trvala zména, pro kterou sluzebna véc jiz nemuze slouzit panujicimu pozemku nebo
opravnéné osobé (ze zakona) — nikoliv docasné zbourani stavby a jeji obnoveni

Hruby nepomér mezi sluzebnosti a vyhodou opravnéného (rozhodnutim soudu na navrh
nejen vlastnika sluzebné véci, ale i opravnéného)

Dohoda (jednostranné zreknuti se prava?)

Uplynuti doby

Smrt opravnéné osoby u osobnich sluzebnosti (Ize ale rozsifit na osoby, které jsou dédici)
X

Splynutim vlastnictvi panujici a sluzebné véci sluzebnost nezanika (obdobné u osobnich sl.)

Lze subsidiarné aplikovat ustanoveni o zaniku obligaci (postupem dle § 11 0Z)?

o Promlceni sluzebnosti (§ 618, 632 a 633)



Trvala zména, pro kterou sluzebna Hruby nepomér mezi sluzebnosti a
véc jiz nemuze slouzit panujicimu vyhodou opravnéného
pozemku nebo opravnéné osobé




Redlna bremena

v

Podstata: povinnost vlastnika sluzebné véci poskytovat plnéni, pficemz zatizena
véc zajistuje splnéni vlastnikovy povinnosti

Zatizenou véci mlzZe byt pouze véc zapsana ve verejném seznamu

PInéni z realného bremene je opakované, nevyzaduje se nutne, aby davky byly
stejné

Realna bremena lze zridit jak in rem, tak in personam

Redlné bremeno muze byt zfizeno jako casové omezené nebo jako ¢asovée
neomezené, avsak v tomto pripadé musi byt sjednano jako vykupitelné!

Vznik

Pravni jednani, vydrzeni, rozhodnuti statniho organu, pofizeni pro pripad smrti...
Prava a povinnosti

Davky poskytuje vlastnik zatizené véci

Vlastnik se zdrzi vSeho, ¢im by zatizenou véc zhorsil
Zanik

Podobné jako u sluzebnosti + vykup



Zastavni pravo

Obligacni véritel Obligacni dluznik

Zastavni veéritel Zastavni dluznik

Zastavce




Zastavni pravo

Ulelem je zajisténi dluhu, a to jak penéZitého, tak nepenézitého
Akcesorita a subsidiarita zastavniho prava

Zastavou (tedy tim, co dluh zajistuje) mze byt kazda véc, ¢i jind majetkova
hodnota, s niz Ize obchodovat. Nové Ize vyuzit institutu tzv. plovouci zastavy.
Zastavni pravo lze zridit i k véci, k niz zastavnimu dluzniku vznikne vlastnickeé
pravo teprve v budoucnu. Je-li takova véc zapsana ve verejném seznamu
nebo v rejstriku zastav, zapise se k ni zastavni pravo, pokud s tim vlastnik véci
souhlasi

Vznik zastavniho prava

Zastavni smlouva (v pripadé zastaveni véci zapsané ve VS je treba zapisu v tomto
seznamu)

Redukce zakazanych ujednani v zastavnich smlouvach

Rozsah zastavniho prava
Vztahuje se na zastavu, jeji prirustek i prislusenstvi, ledaze je ve smlouvé urceno jinak
Zastaveni pohledavky — kazdé pravo

Hromadna véc
Preména véci v novou — ZP zatézuje novou véc, stejné tak pri rozdéleni véci.



Zastavni pravo

Prava a povinnosti ze zastavniho prava:

Moznost ujednani, dle néhoz si véritel mize zastavu ponechat — a to bud'za
libovolnou, ¢i uréenou cenu

Zastavni dluznik se zdrzi vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na ukor zastavniho
veritele. Stane-li se Cinem zastavniho dluznika dostatecna jistota zastavniho
véritele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecna jistota, zastavni dluznik ji
primérené doplni.
Véc muze byt k Uschoveé ¢i opatrovani prenechana treti osobé

Zvlastni pripady
Zastaveni pohledavky
Zastaveni podilu v obchodni korporaci

Zastaveni cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
Budouci zastavni pravo
Vespolné zastavni pravo
Zastaveni cizi veci



Zastavni pravo

Vykon zastavniho prava:

MozZnost ujednani, dle néhoz si véritel mlze zastavu ponechat — a to bud' za libovolnou, Ci
ur¢enou cenu
Zapoceti vykonu zastavniho prava oznami zastavni véritel v pisemné forme zastavnimu
dluznikovi
Zastavni véritel muze zastavu zpenézit nejdrive po uplynuti tficeti dnl poté, co zapoceti
vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi oznamil.
Bylo-li zapoceti vykonu zastavniho prava zapsano do verejného seznamu nebo do rejstriku
zastav az poté, co zastavni véritel zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluzniku
oznamil, bézi IhGta triceti dnl az ode dne zapisu do verejného seznamu nebo do rejstriku
zastav.

Zanik zastavniho prava:
Zanikem zastavy
Vzdani se zastavnim veéritelem
Vracenim veéci zastavci Ci zastavnimu dluznikovi
Slozeni ceny zastavené véci
Uplynutim doby

Moznost vyuzit institutu tzv. uvolnéné zastavy
Moznost vyuzit institutu zameény zastavniho prava
Moznost vyuzit podzastavniho prava



Zadrzovaci pravo

ucelem je zajisténi dluhu

Zadrzet Ize movitou véc dluznika, kterou ma véritel u sebe na zajisténi splatného
dluhu (vyjimecné i nesplatného dluhu).

Zadrzovaci pravo vznika jiz faktickym ukonem (zadrzenim) véfitele.

Kdo zadrzi cizi véc, musi dluznika vyrozumét o jejim zadrzeni a duvodu zadrzeni.
Pokud je obligani smlouva pisemna, je treba vyrozumét v pisemné podobé.

Véritel musi o zadrZzenou véc pecovat jako radny hospodar a ma vici dluzniku pravo
na nahradu naklady; uzivat Ize jen se souhlasem dluznika zptsobem pro dluznika
neSkodnym.
Véritel ma prednostni postaveni pred jinymi vériteli v pripadé zpenézeni zadrzené
VECi.
Zanik

Zanik zajisténého dluhu

Zanik zadrzené véci

Dostane-li se véc z moci véritele

Da-li se vériteli dostatecna jistota

Zadrzovaci pravo stanovené zakonem



Pravo stavby

Pojem (§ 1240 NOZ2)

Jedna se o limitované vécné pravo a zaroven o nemovitou véc
Stavba samotna je soucasti prava stavby, ovsem podléhd také ustanovenim o nemovitych vécech
Pravem stavby lze zatiZit jak stavbu jiZ zfizenou, tak stavbu, kterd ma byt teprve postavena (musi jit
vSak vidy o stavbu, ktera je stavbou ve smyslu soukromopravnim)
Vznik prava stavby
pisemnd smlouva — nutny zapis do VS; max. doba zfizeni 99 let
vydrzeni
rozhodnuti organu verejné moci

Doba trvani prdva stavby
Max. doba zfizeni 99 let (musi byt z KN presny termin patrny)
U vydrZeni se zfizuje na 40 let
Rozhodnutim soudu lze prodlouzit nebo zkratit
Pravo stavby lze prodlouzit, existuji-li i jina vécnépravni zajisténi, pak s tim musi souhlasit opravnéni
v poradi za pravem stavby
Uplata za zfizeni prava stavby

Lze jak uplatné, tak bezuplatné. Bylo-li pravo stavby zfizeno za Uplatu a ujednala-li se Uplata v
opétujicich se davkach jako stavebni plat, zatéZuje pravo stavby jako realné bremeno.



Pravo stavby

Prava a povinnosti z prava stavby

Lze sjednat jak uplatné (pak stavebni plat zatézuje pravo stavby jako RB), tak bezuplatné
Stavebnik ma stejna prava jako vlastnik, k pozemku ma pravni vztah pozivatele

Vyhrada zfizeni stavby do urcité doby, pripadné urcitého faktického nebo pravniho jednani
stavebnika

Pravo stavby lze zatizit, prevést, prechazi na pravni nastupce vlastnika prava stavby
Vyhrada souhlasu k zatiZzeni prava stavby

Predkupni pravo stavebnika k pozemku

o Zanik prava stavby (stavba se stava soucasti pozemku = nutnost vyporadani)

Uplynutim doby: dispozitivné stanoveno, ze vlastnik pozemku je povinen nahradit
stavebnikovi polovinu hodnoty stavby
Zreknutim se prava stavby

Pfi zaniku prava stavby predtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky vymazu
prava stavby vici vécnému pravu naleZejicimu osobé, pro kterou bylo k pravu stavby do
verejného seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto vécného prava.



Vice limitovanych vécnych prav na
jedné veci

V praxi muze byt 1 véc zatizena vice LVP (sluzebnost + zastavni pravo, 2
sluZzebnosti, 2 zastavni prava, ...)

Redeni faktické kolize vice LVP:

Princip priority (poradi)
LVP zapsana do verejného seznamu maji prednost pred LVP nezapsanymi
rozhodujici ¢asovy vznik (prior tempore, potior iure), ale pozor u vice prav zapsanych do
VS rozhoduje okamzik navrhu na zapis
Princip proporcionality (redukce)
Pouziva se subsidiarné
Proporcionalni omezeni kolidujicich LVP, aby bylo alespon zéasti vyhovéno vsem
opravnénym.
Pozor na existenci zvlastnich pravidel (napf. § 1371 odst. 3 OZ tykajici se vice
zastavnich prav na movité véci) a na zvlastni Upravu v exekucnim a
insolvencnim pravu



Déekuji za pozornost!
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