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§1124 a 1125

§ 1124

(1) Bylo-li spoluvlastnictvi zaloZzeno pofizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni skutecnosti tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva
préva a povinnosti od pocatku ovlivnit, a pfevadi-li néktery ze spoluvlastniki svij podil, maji ostatni spoluvlastnici k podilu po dobu
sesti mesict ode dne vzniku spoluvlastnictvi pfedkupni pravo, ledaze spoluvlastnik podil pfevadi jinemu spoluvlastniku nebo svému
manzelu, sourozenci nebo pribuznému v rfadé primé. Neujednaji-li si spoluvlastnici, jak predkupni pravo vykonaji, maji pravo
vykoupit podil pomérné podle velikosti podild.

(2) Pfedkupni pravo maji spoluvlastnici i v pfipadé, Ze néktery ze spoluvlastnikd pfevadi podil bezuplatné; tehdy maji spoluvlastnici
pravo podil vykoupit za obvyklou cenu. To platii v jinych pfipadech zakonného predkupniho préva.

§ 1125

(1) Vzniklo-li spoluvlastnictvi k zemédélskému zavodu pofizenim pro pfipad smrti nebo jinou pravni skutecnosti tak, Ze
spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit, a prevadi-li néktery ze spoluvlastnik(l svij podil, maji ostatni
spoluvlastnici k podilu predkupni pravo; predkupni pravo se vztahuje i na dédicky podil. Neujednaiji-li si spoluvlastnici nebo
spoludédicové, jak predkupni pravo vykonaji, maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podild.

(2) Prevadi-li spoluvlastnik svij podil osobg, ktera by byla jeho dédicem podle ustanoveni o zdkonné posloupnosti dédicl, nebo
Jinému spoluvlastniku, odstavec 1 se nepouzije. To plati i v pfipadé, Ze se spoluvlastnik predkupniho prava v pisemné formé vzdal.



§ 1166

V § 1166 se odst. 2 (o spravé) zrusuje (dosavadni odst. 3 se oznacuje jako odst. 2)
DZ:

* Prohlaseni bude aktualnim dokladem o stavu nemovité veci rozdélené na jednotky po celou dobu trvani
bytového spoluvlastnictvi.

* V_ souvislosti s nalezitostmi_prohlaseni se navrhuje zrusit odstavec 2. Tato zmena souvisi jednak se zménou
pristupu k zalozeni spolecCenstvi vlastniku, kdy stanovy jsou napfiste vzdy pfijimany jako samostatny
dokument, tj. )nlkoll jako soucast obsahu prohlaseni ¢i smlouvy o vystavbé (srov. rovnéz navrhovanou zménu
§ 1170 odst. 2).

* Dalsi vykladove otazky souvisi s tim, ze pokud jsou v prohlaseni zahrnuty i stanovy, neni dostatecne zfejme,
zda nasledna zmena stanov po vzniku spolecCenstvi vlastniku je i zmeénou prohlaseni. Nejzazsi okamzik pro
prijeti stanov je obecné upraven v § 1198 odst.1.

* Pokud jde o dobu pred vznikem spolecenstvi vlastnikd, budou pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani
spoleCnych casti podle noveé navrhovanych ustanoveni soucasti prohlaseni, avSak bude-li zalozeno
spolecenstvi vlastnikl a nebudou- li pravidla uréena v prohlaseni, pouZiji se na spravu spolecenstvi vlastniku
jiél polj)eho zaloZeni (tedy i pred jeho vznikem) pravidla obsazena ve stanovdach (srov. odlvodnéni k § 1191
odst. 1).



§ 1169

Zmeéna prohlaseni

(1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny
souhlas vlastnika jednotky, jehoz prav a povinnosti se zmena dotkne. Je-li jednotka zatizena,
vyzaduje se rovnez pisemny souhlas osoby opravneéné z vecného prava, pokud se jejich prav a
povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétsSiny hlasti
vSech vlastnikli jednotek a vétsiny vSech vlastnikli jednotek, ledaze se zména dotyka prdv a
povinnosti vSech vlastnikl jednotek. - tedy kdyzZ nejde o pripad v odst. 2

(2) Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsSiny hlast vsech vlastnik( jednotek, tyka-li se zména

spolecnych casti, pri které se nemeéni velikost podilu na spolecnych Castech, nejde-li o Casti ve
vylu€ném uzivani vlastnika jednotky,

ucelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo
pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti, jsou-li urcena v prohlaseni.
(3) Pro prezkoumani rozhodnuti o zméné prohlaseni se ustanoveni § 1209 pouZije prfimérené.



§ 1175

V § 1175 odstavec 2 zni:

,(2) Vlastnik jednotky spravuje svuj byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav
a dobry vzhled domu; jde-li vSak o spolecné casti uvnitr bytu a spolecné
casti, které slouzi vlastniku jednotky k vylucnému uzivani, provadi a
hradi pouze udrzbu a drobné opravy.”.



§ 1175

*§1175

* (1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a
uvnitr stavebné upravovat svuj byt jakoz i uzivat spolecné casti, nesmi
vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zmeénit nebo poskodit spolecné casti.

* (2) Vlastnik jednotky spravuje—de+zuje svuj byt, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak-te—plati+ o spolecné

casti_uvnitr bytu a spolecné casti-spolecnyeh—€asteeh, které slouzi
vlastniku—ma—astaik jednotky k vyluChému—whrazeny—ve-wlucnem

uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy




§ 1175

* DZ:

* Osoba odpovedna za spravu domu a pozemku tyto spolecné casti neudriu;e a
neprovadi jejich drobne opravy. Pfedmeétné pravidlo predstavuje lex specialis k
navrhovanemu § 1208 pism. e) bod 2 (to se ve vztahu k udrzbe spolecnych casti
omezuje pouze na ty spolecné casti, které jsou vne bytu a nejsou ve vylucnem
uzivani nektereho z vlastniku jednotek, a k opravam spolec¢nych casti vneé bytu a
nikoli drobnym opravam spolecnych casti uvnitfr bytu a spolecnych casti
vyhrazenych ve vylu¢ném uzivani).

* Na druhou stranu vlastnik jednotky neni opravnén provadeéet jiné nez drobné
opravy techto spolecnych casti, jelikoz vsechny dalsi opravy veskerych spolecnych
casti nad ramec oprav drobnych (vCetne tech, které jsou uvnitr bytu nebo tech,
které jsou ve vylucném uzivani nékterého z vlastnikt jednotek) jsou v plsobnosti
osoby odpovedné za spravu domu a pozemku. Vlastnik jednotky tak neni
napriklad opravnén vymenit topeni.



§ 1177

Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu osobé odpovedné za
spravu domu a pozemku (dale jen ,osoba odpovédna za spravu domu*)
své jméno, bydlisté, jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt k
uzivani na dobu nikoli prechodnou, a pocet-zmeny-vpocty osob, které

budou mit-majt v byté domacnost -a-bydl+nem-pe-dobu,—ktera—€ini-v
seuhma—nejmene—tﬂ—meaee—Vﬂedﬁem—kaJendaﬂmm—Feee To pIat| |

feakevem pripadé zmeény téchto udalu—e%nam4—|—1mene—a—aeh:e&u—teiee
o50bYy.




§1178

e (1) Osoba odpovédnd za spravu domu vede seznam vlastniku
jednotek a osob, kterym vlastnik prenechal byt k uzivani, v rozsahu
stanovenémyv § 1177.

e (2) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za
spravu domu jméno a bydliste—adresdy kteréhokoli vlastnika jednotky

nebo osoby, které prenechal byt k uzivani-rajemee-v-deme.




§ 1179

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za
spravu domu hospodari a jak dum nebo pozemek spravuje. U této
osoby muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavrenych ve vécech
spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladl, a porizovat si z nich vypisy,
opisy a kopie.




§ 1180

(1) Vlastnik jednotky -Nebe-lijirak-uréeno; prispiva ~Hastrikjednet
na spravu domu a pozemku v_poméru odpovidajicim—ve—wysi
edpevidajiei jeho podilu na spolenych &astech —Slouzi-li-nékterd—ze
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uzivant, nebylo-li v prohlaseni urceno jinak, zejména-stanew se ‘wyse
pfispevku———se zretelem k povaze, rozmérum a umisténi spolecné
této Casti, ktera slouzi jen nékterému vlastniku.

(2) Prispévky urcené na odmeénovani osoby, ktera dim spravuje, nebo
clenu jejich organu, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.




§ 1181

-

* Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za

spravu domu zalohy vcas vyuctovala —zpravidla—nejpozdeji—do—ctyf
meaeu—eel—skeneem—z—ue’eesotaeﬁore—ebelem (—2—)—Nepr|—h—u4ﬁeena—eleba



§ 1182

(1) Vlastnik jednotky predem oznami osobé odpovédné za spravu
domu stavebni upravu uvnitr svého bytu.

(2) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj byt, umozni osobé
odpovedné za spravu domu na zakladé jeji predchozi vyzvy-de-bytu

pfistup—pro ovéreni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuiji
nebo neméni spolecné casti, a to popripadeé i pristupem do bytu.

(3) Vlastnik jednotky—pekud—byy—k—temu predem oznami osobé
odpovedne—vyz—van—e&ebeu—eelpeveelﬁea za spravu domu podnikani

nebo jinou Cinnost v byté, ktera muze vést k naruseni obvyklého
klidu a poradku v domé na dobu nikoli prechodnou.




§ 1184

* (1) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muze soud naridit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery i pres pisemnou vystrahu osoby odpovédné
za spravu domu porusuje své povinnosti zplsobem podstatné omezujicim
nebo znemozniujicim vykon prav ostatnich vlastnikld jednotek.

* (2) Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede duvod jejiho udéleni, upozornéni
na moznost podani navrhu na narizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se
vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, popripadé aby nasledky porusovani

povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vidy poskytne prfimérena lhuta,
nejméné vsak 30 dnu.

* (3) S podanim navrhu podle odstavce 1 musi vyslovit souhlas vétSina vsech

vlastnikl jednotek; pri urceni vétSiny potrebné pro vysloveni souhlasu se
neprihlizi k hlasu vlastnika podle odstavce 1.



§ 1186

V § 1186 odst. 1 se za slovo ,povinnost” vklada slovo_,vyporadat” a slova ,ke dni ucinnosti
Brevodu vyporadat® se nahrazuji slovy ,,a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
ytu’

V § 1186 odstavec 2 zni:

»(2) Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce vici osobé odpovédne za spravu domu na prlspeVC|ch na spravu domu a pozemku a na
|olnen|ch spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plneni, meI “ofe a mohl-

je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce osobé
odpoveédné za spravu domu.”.

V § 1186 se doplnuje odstavec 3, ktery zni:

(3) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné
za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popripade ze takové dluhy nejsou; potvrzeni
vyda nab?/vatell se souhlasem prevodce také osoba o povedna za spravu domu. Ma se za to, Ze
nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni osoby odpovedne Za
spra\au domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbytecného odkladu, a¢ o néj byla
pozadana.’



§ 1186

* (1) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpoveédné za spravu domu
povinnost vyporadat prispevky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu.

* (2) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce prechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
prevodce vici osobé odpovedné za spravu domu na pfispévcich na spravu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato
plnéni, mel-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ruci prevodce osobé odpovedné za spravu domu.

. (3J Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovedné za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popripadé ze takové dluhy
nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem prevodce take osoba odpovédna za
spravu domu. Ma se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit
z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez
zbytecného odkladu, a¢ o néj byla pozadana.



§ 1188

-

Vznikne-li jednotka v domeé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi
pravnické osoby a je-li najemcem clen nebo spolecnik této pravnické
osoby, ktery se podilel praci nebo majetkovou ucasti na porizeni
nemovité veci, lze vlastnické pravo k jednotce prevést jen na ného. To
plati i v pripade, ze se na porizeni nemovité veci podilel pravni

predchudce spolecnlka nebo clena (—Zé#yzadﬂfe—hﬂmy—pmm—pmdﬁls—k
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§ 1189

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku
jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku nutné nebo ucelné
pro radnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spolecnych c¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje |
cinnosti spojené s udrzbou a opravou spolecnych casti, pripravou a
provadenim zmén spolecnych casti domu nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zrizenim,
udrzovanim nebo zlepsenim zarizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vsem spoluvlastnikim domu.

(2) Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spolecné casti, které slouzi
vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.




§1191-1192

Sprava bez vzniku spolecenstvi vlastniku
§ 1191

(1) Nevzniklo-li spoleCenstvi vlastnikl, pouZiji se na spravu pravidla pro spravu_domu
a pozemku a uzivani spolecnych casti urcena v prohlaseni; bylo-li zalozeno spolecenstvi
vlastnikll a nejsou-li v prohlaseni urcena tato pravidla, pouziji se na spravu pravidla
obsazena ve stanovach.

(2) Pro rozhodovani v zalezitostech spravy domu a pozemku se pouziji obdobné
ustanoveni tohoto zakona o shromazdeni. Vlastniky jednotek svolava spravce. K prijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasu vSech vlastnikl jednotek a souhlas vétsiny
vSech vlastnikl jednotek, ledaze prohlaseni nebo stanovy vyZzaduji pocet vyssi;
ustanoveni § 1209 neni dotceno.

§ 1192

Z pravnich jedné_nl'vsr()réch jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spolecne
a nerozdilne; jde-li vSak o pravni jednani v zalezitosti, ktera je v pusobnosti shromazdeni,
jsou opravneni a zavazani, pouze pokud je k nemu dan souhlas podle § 1191 odst. 2.



§ 1193

§ 1193

(1) Prvni spravce je urCen v prohlaseni. Pri volbé nového spravce se postupuje podle
§ 1191 odst. 2. Spravce lze odvolat pouze se soucasnym zvolenim nového spravce.

(2) Ma-li nektery vlastnik jednotky pfi vzniku jednotek podil na spolecnych Castech vetsi
nez polovicni, jde o vetsinového vlastnika, ktery je vzdy spravcem. Prestane-li byt spravce
vetsinovym vlastnikem, mohou vlastnici jednotek zvolit nového spravce.

(3) Je-li pro to dulezity diivod, soud na ndvrh nékterého vlastnika jednotky spravce, ktery
je vétSinovym vlastnikem, odvola a jmenuje nového spravce; to plati i v pfipadé soudem
Jmenovaného spravce. Soudem jmenovany spravce mulze navrhnout soudu, aby jej
odvolal, prokaze-li, ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby spravcem setrval.
Prestane-li byt soudem odvolany spravce vetsinovym vlastnikem, zvoli vlastnici jednotek
bez zbytecného odkladu nového spravce. Okamzikem zvoleni nového spravce prestava
byt soudem jmmenovany spravce spravcem.”.



§ 1195

§ 1195
(1) Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spradvy domu a pozemku.

(2) Prava a povinnosti ze zavazk(i spojenych se spravou _domu a pozemku_vzniklych pied vznikem
spolecenstvi vlastnikd, z nichZ jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spolecné a nerozdilné, pfechazi

nem vzniku spolecenstvi vlastnikii na spolecenstvi vlastnikl. SpoleCenstvi vlastniki oznami bez
zbytecného odkladu po svém vzniku vSem vériteldm a dluZnikim, ktefi jsou opravnéni a zavazani z téchto
po¥1|edévek a dluhl, Ze doslo ke vzniku spoleéenstvi vlastnik(l. Vlastnici jednotek ruci za splnéni dluhu
spole¢né a nerozdilné, ledaze véritel bez zbytecného odkladu vysIoviIsouhIJas s tim, aby vlastnici jednotek

ruCili podle § 1194 odst. 2.
(3) K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik( zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

(4) Spolecenstvi vlastnik(, které vzniklo po prevodu jednotek z vlastnictvi pravnické osoby podle § 1188 do
vlastnictvi je ho ¢lenli, miZe dluh z Gvéru Eoskytnutého této pravnické osobé na opravu, udrzbu nebo
stavebni upravu domu, prevzit, pfistoupit k nému nebo jej zajistit, pokud s tim souhlasi vsichni jeho
clenové; souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem. Je-li pro to dtleZity divod a lze-
li to po ¢lenu spravedlivé poZadovat, mliZe spolecenstvi vlastniki navrhnout soudu, abY1 prohlaseni vule
élerp]a,dktery nesouhlasil s prevzetim, pristoupenim nebo zajisténim takového dluhu, bylo nahrazeno soudnim
rozhodnutim.

§ 1197 — zohlednuje



§ 1198

(1) Nebylo-li spolecenstvi vlastnikl zaloZeno jiz dfive, zalozi je vlastnici
jednotek v domé, kde je alespon pét jednotek, z nichz alespon Ctyri

£ jsou ve vlastnictvi Ctyr-t# ruznych vlastniku rejpozdejipo-vzaikd
(2) Do verejného seznamu se nezapise vlastnické pravo k —dalst
prevedené—jednotce prevadéné dalsimu vlastniku, pokud neni

prokazan vznik spolecenstvi vlastnikl. Fe-neplatipfirabytifednotky
dovastricbvprvarim-vasthrtkem-



§ 1200 odst. 1

(1) Spolecenstvi vlastniku se zalozi schvalenim stanov;-stanrev—Nebylo-h
spolecenstvi vlastniki muze zalozit i jediny vlastnik vSech jednotek. Ke
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wyzaduje-se—ke schvaleni stanov se vyzaduje jejich prijeti na ustavujici
schuzi vetSinou hlasu vSech-seuhlas vlastnikl jednotek, nebo shoda
vSech vlastnikli jednotek na jejich obsahu; ustanoveni § 1209 neni

dotceno.




§ 1200 odst. 2

c) Clenska prava a povinnosti vlastniku jednotek, fakezizpusebjejich
atiovant

v

f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti g}
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§ 1200 odst. 3

Udaj podle odstavce 2 pism-Starewywiaduii-formu—vefejrélistiny. e)
lze po vzmku spolecenstw vIastnlku ze stanov—Fe%elelem—pFa#a—leelemH—a

.. alaa AavTala¥a -A.
v -v' w - v

vy-s%a#be—vypustlt stanovy mohou sverit toto rozhodnut| do pusobnostl

statutarniho organu. Toto rozhodnuti—Fe—neplati—zaklada-i se
nepovazuje za rozhodnuti-spelecensbv-prohlasentim o zmene stanov




souhlas vetsiny hlasu vsech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy

vyzaduiji vyssi pocet.




§ 1202 - 1206

§ 1202 a 1203 se zrusuji + prechodné ust.

§ 1206

(1) Shromazdéni tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je- li vsak vlastnikem jednotky
spolecenstvi vilastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maiji
vétsSinu vSech hlasl. K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych
vlastnik( jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi pocet hlasu.

(3) Plsobnost shromazdéni vykonava ve spolecenstvi vilastniktli s jedinym
vlastnikem tento vlastnik.



§ 1207

e (1) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné

e jedenkrat do roka. Statutarni organ svolda shromazdéni i z podnétu vlastniku
jednotek, kteri maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich;

neucini- li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikl sami.

* (2) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
 svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.
* (3) Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazidéni pozadaji vlastnici

jednotek podle odstavce 1, zaradi statutarni organ na porad shromazdéni jimi

urcenou zalezitost za predpokladu, ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni
nebo je jeji zafazeni oduvodnéno.



§ 1208

V § 1208 se pismeno b) zrusuje.
Dosavadni pismena c) az i) se oznacuji jako pismena b) az h).

V § 1208 pism. c) se za slovo ,schvaleni” vklada slovo ,rozpoctu,”, za slova ,spravé domu“ se
vkladaji slova ,,a pozemku“ a za slova ,,spravu domu“ se vkladaji slova ,,a pozemku®.

V § 1208 pism. d) se slova ,vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zrusuiji.
V § 1208 pism. e) se body 2 az 6 zrusuiji.
Dosavadni bod 7 se oznacuje jako bod 2.

V § 1208 pism. e) bodeé 2 se slova ,stavebni uprave spolecné casti” nahrazuji slovy ,udrzbé
spolecné casti anebo stavebni upravé spolecné cCasti, ktera nevyzaduje zmeénu prohlaseni”.

V § 1208 pism. g) se slova ,,i rozhodnuti o jeji zmeng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmeny smlvouvvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti“ nahrazuji slovy ,,a
rozhodnuti o jeji zménée”.

V § 1208 pism. h) se za slovo ,uréenych” vklada slovo ,,zakonem,”.



§ 1208

. b) ) v (v T
lae] .lell’EIIEI, I9|9| |.||as|e|||| ° |’ez}e|e|en| Prava—K—aomu—a—pozemky—ha

* volba a odvolavani ¢lent volenych organu a rozhodovani o vysi jejich
odmeén

*c) schvaleni rozpoctu ucetni zaverky, vyporadani vysledku
hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastniku a spravé
domu a pozemku, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu a
pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévku

* d) schvaleni druhu sluzeb a —wySe—z3leh—najefichuhradu,jakez—
zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky




§ 1208

e) 2. 0 opravé —zmeneuceld—uzivani-doemy nebo udrzbé —bytu—3—o

A4 v I | V 4 | I I I ’ 1. V4 | V4 I v 7/ l A4 V 4 | v V 4
neborozdelentjednotek-S5—o-zmenepodiunaspelechych-castech6—6
zZmene—v—ureent spolecné casti anebo —sleuzicik—wlucnremu—uzivant

viastrika—jednotky—F——o—oprave—nebe stavebni upravé spolecné casti,

ktera nevyzaduje zmeénu prohlaseni, prevysuji-li naklady castku
stanovenou provadecim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy
urci néco jiného,




§ 1209

* §1209

* (1) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho
muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvedeél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

* (2) Soud usporada pravni poméry vlastniku jednotek podle slusného uvazeni.
Soud muzZe zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s
vyhradami Ci proti zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

 (3) Je-li pro to dulezity divod, mUze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl| o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.



§1210

Nadpis nad oznacenim § 1210 se zrusuje.
§ 1210 vCetné nadpisu zni:

»81210

Nahradni shromazdéni

Pripousti-li stanovy konani nahradniho shromazdeéni, je nahradni shromazdéni zpusobilé usnaset se za
pritomnosti vlastniku jednotek, kteri maji alespon 40 % vSech hlasu.”.

Nad oznaceni § 1211 se vklada nadpis, ktery zni: ,,Rozhodovani mimo zasedani”.
V § 1211 se vkladaji nové odstavce 1 a 2, které znéji:

»(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné forme, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. V jinych
pripadech lze navrhnout prijeti rozhodnuti mimo zasedani, pokud to pripusti stanovy.

(2) Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou,
navrh musi mit formu verejne listiny; v takovem pripade se vlastnikum jednotek zasila kopie verejne listiny o
navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje verejnou listinou.”.

Dosavadni text se oznacuje jako odstavec 3.



§1210

* Nahradnif-Navrh-vpisemnéformel{1)}-Neni-lisvelané shromazdéni

* Pripousti-li_stanovy konani nahradniho shromazdéni, je nahradni
shromazdem zpusoblle usnaset se za pritomnosti vlastnlku—mu%e

v Y4 v ’

aby-vlastnici jednotek +rozhodli-otychzzaleZzitostech-mimo-zasedani{
2 V—inych—pfipadech—ze—mimo—zasedani—rozhodnout, kterfi maji
alespon 40 % vSech hlasu-pekud-teopfipustistanowvy




§ 1211

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mUze osoba, ktera je
opravnena shromazdeni svolat, navrhnout v pisemne forme, aby viastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. V |inych
pripadech lze navrhnout prijeti rozhodnuti mimo zasedani, pokud to
pripusti stanovy.

(2) Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdeni bylo
osvedceno verejnou listinou, navrh musi mit tormu vereine listiny; v
takovem pripade se vIastniktim lednotek zasila kopie verejne listiny o
navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvédcuje verejnou listinou.

(3) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejneény, a udaj o Ihute, ve ktere
se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Neurci-li stanovy delsi Ihutu plati, ze
lhata Cini patnact dni.




§ 1212

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s
uvedenim dne, meésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li
zakon nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osveédceno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na

vyjadreni Uredné ovéren




§ 1214

VétSina-Rezhednuti se pocita z celkového pocltu-pHifma—vetsiney hlasu
vsech vIastnlku Jednotek Iedaze zakon stanow—stanew—wzaeluﬁ—wééi
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§ 1215

(1) Spolecenstvi vlastnikl se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke
vsem jednotkam v dome.

(2) Rozhodnutim vlastnikl jednotek lze spolecenstvi vlastnikl zrusit,
pokud bylo zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v
domé nebo pocet vilastniku jednotek klesl na méné nez pét. V
takovém pripadé vlastnici jednotek prijmou pravidla pro spravu

domu a pozemku a uzivani spolecnych casti-pro-pfispevky-ra-ni.




§ 1221

(1) Nevyplyva-li z ustanoveni o spolecenstvi vlastnikl néco jiného,
pouziji se primerene ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o
svolani, zasedani a rozhodovani kolektivnich organu, o neplatnosti
rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporu s dobrymi mravy.
Nepouziji se vSak ustanoveni o shromazdéni delegatu ani o; dil€ich
clenskych schuzich -anri-enrahradni-Elenskéeschuzi.

(2) Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi pusobnost
vlastnikim jednotek, lze ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na
shromazdeéni




§ 2254

§ 2254 , Jistota a smluvni pokuta®

(1) Ujednaji-li strany, ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, ze
zaplati najemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, nebo
ujednaji-li si pro pripad poruseni téchto povinnosti smluvni pokutu,
nesmi jistota a pravo na zaplaceni smluvni pokuty v souhrnu
presahnout trojnasobek mésicniho najemného.



Prechodna ustanoveni

Cl. Il
Prechodna ustanoveni

1. Jestlize se vlastnici jednotek odchylili ujednanim stanov upravujicim pomer vySe prispévku na spravu
domu a pozemku od § 1180 zdkona €. 89/2012 Sb., ve znéni ucinném pfede dnem nabyti Ucinnosti tohoto
zakona, povazuje se toto ujednani ode dne nabyti uCinnosti tohoto zakona za soucast prohlaseni.

2. Zakladatel spolecenstvi vlastnik(, ktery byl prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona spravcem domu a
pozemku podle § 1202 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti u¢innosti tohoto zdkona,
vykonava ode dne nabyti Uéinnosti tohoto zakona do vzniku spolecenstvi vlastnik( spravu domu a pozemku
podle § 1191 az 1193 zakona €. 89/2012 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zdkona.
ShromaZdéni je vsak zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vétSiny vsech vlastnikl jednotek a pfitomnosti
vlastnik( jednotek, kteri maji vétSinu vSech hlast a k pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vetSiny hlas(
pfitomnych vlastnikl jednotek a souhlas vétSiny pritomnych vlastnikl jednotek, ledaZe prohlaseni nebo
stanovy vyzaduji pocet vyssi.

3. Navrh na zapis spolecenstvi vlastniki do vefejného rejstfiku se poda nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy
zakladatel spolecenstvi vlastnikd, ktery byl prede dnem nabyti UCinnosti tohoto zakona spravcem domu a
poze,mlguvpodlheI § 1202 zakona €. 89/2012 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zdkona,
ztrati vétSinu hlasu.



Dékuji za pozornost!

JUDr. Marek Novotny
www.profnov.cz/info@profnov.cz
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